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Detaljplan for
MARIEBERGSSKOLAN mm
Mosas 1:205 mfl

Mosjo forsamling

Orebro kommun
Stadsbyggnad Orebro

Den 28 november 2005

PLANBESKRIVNING MED MILJO- OCH HALSOKONSEKVENSER
Handlingar

Detaljplanen ar upprattad pa karta i skala 1:1000 tillsammans med planbestammelser. Denna
planhandling innehaller planbeskrivning, fastighetsforteckning, genomférandebeskrivning och
samradsredogorelse. Bilaga ar kulturhistorisk bebyggelseinventering av Mariebergsskolan.
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att anpassa byggratten och tomten for den nya Mariebergsskolan
samt att planlagga for smahusbebyggelse vid Travbanevagen, Mariebergs samhalle.

Plandata

Planomradet omfattar ca 10 hektar huvudsakligen fastigheterna Mosas 2:105, 1:111 och
Torsjo 3:14 som ar kommunéagda.

Lage

Planomradet &r belaget i Marieberg vid Drottning Kristinas vag och Travbanevagen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplanen for Orebro kommun, antagen av kommunfullmaktige 2002.
Planen anger omradet som utbyggnadsomrade for i huvudsak bostéader.

Mariebergs Gallebrunn och “Mulleskogen” bevaras for rekreation

Ekonomi: ingen investering kravs och ingen drift utéver normal skogsvard.
Konfliktrisk med exploateringsintressen &r liten.

Kultur: Beddmning saknas

Miljo: Skogspartierna har mycket stor betydelse for rekreation for denna del av staden. En av
de fa delarna av asen som é&r intakta.



Social: Viktigt med rekreation nara boendet. Mojligheten for mindre barn att komma ut i
naturen och fa forstaelse och kansla for kretslopp.

Planprogram for Marieberq.

Den norra delen av programmet godkénndes av Programnédmnd Samhallsbyggnad 2003-09-
19, se bilaga.

Syftet med planprogrammet for Marieberg skall belysa hur Mariebers samhalle kan utvecklas
pa lang sikt. Omradet innefattar dven sodra delen av Adolfsberg. Programmet skall ligga till
grund for detaljplanearbete som avses kunna genomftras i mindre etapper beroende av
bostader, Mariebergsskolan mm.

Géllande planer

Planomradet &r planlagt fran 1959 och framat men har ocksa delar som ej ar planlagda
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Gallande detaljplan AO42, Laga kraft 1960

Angrénsande planer Laga kraft
AO033 1959
AO34 1960
P88/21 1988
P94/11 1994
A595+P152 1978+2002
P87+P152 1987+2002
P111 2002

P258 2004



BEHOVSBEDOMNING AV MILJOKONSEKVENSBESKRIVNIING (MKB)

Enligt 5 kap. 188 i PBL ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om en detaljplan, som
avser anvandning av mark, vatten och andra resurser, ger en betydande paverkan pa miljo och
halsa. En beddmning ska goras i ett tidigt skede huruvida detaljplanen medfor en betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallning med mark och vatten och andra resurser och
darmed om en MKB ska goras eller ej.

Planforslaget bedoms ej medfora en betydande miljopaverkan i den betydelsen som avses i
PBL och féljaktligen inte behdva innehalla en miljokonsekvensbeskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Allméant

Nuvarande bebyggelse i Marieberg ar fordelad pa tva halvor, en véstra pa asen och en Gstra
kring jarnvagen. Bebyggelsen utgors ac ca. 400 smahus och ett 40 —tal bostadsréattslagenheter.
Planférslaget blir bla en del av hopbyggnaden av bebyggelsen.

En forstudie har gjorts av kommunen for en ny eller ombyggd skola. Flera alternativa platser
har bedomts. Forslaget ar att en nybyggd skola med 1-12 ars verksamhet uppfars pa den
nuvarande skoltomten vid Drottning Kristinas vag. Oster om Travbanevagen foreslas ett
smahusomrade planlaggas som ocksa dverensstammer med versiktsplanens intentioner.

Mark och vegetation

Planomradet innehaller vardefull skog dster om skolan som planlaggs som natur. | omradets
mitt &r Mariebergs lagpunkt dér ett dike passerar i nord-sydlig riktning. Omradet 6ster om
Travbanevagen innehaller inga naturvarden. Marken brukas ej som aker.

Kulturmiljo

I anslutning till sen bestar omradets kulturminnen till Gvervagande delen av forngravar men
aven inslag av odlingsrdsen finns.

Inom delar av omradet kan arkeologisk utredning enligt 2 kap 118 kulturminneslagen behova
utforas infor exploatering. Nuvarande bebyggelse i omradet utvérderas for avgérande om
nagon byggnad skall behallas. Skolans tegelbyggnader fran 1950-talet har kulturhistoriskt
varde, se bilaga.

Geotekniska forhallanden

De tva samhallsdelarna har naturligt vuxit upp pa den fasta mark som finns. Centralt i
omradet finns ett leromrade med inslag av moran. Dessa Gar representreras av den spridda
bebyggelsen har. SGU karta redovisar glacial lera for planomradet. Vid bebyggelsen 6sterut
finns inslag av moran. En grundundersokning behdver goras for husens grundlaggning.
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Bebyggelse

Mariebergsskolan lokaler & mycket nerslitna. Detta i kombination med att lokalerna ar
utspridda medfor svara pedagogiska konsekvenser och forsvarar mojligheterna att utveckla
verksamheten i linje med géllande styrdokument.

Den nya skolan foreslas innehalla bade forskola och skola, 1-12 ar.
Forskoleverksamheten dimensioneras for 120 barn (6avd.) och tva vertikala skolspar (ca. 300
skolbarn).

Skolan byggs huvudsakligen i ett plan men gemensamhetslokaler inreds ocksa i ett andra
plan. Mdjlighet finns att bygga ut skolan i framtiden. Det stora taket planeras gront, sk
sedumtak. Fasader med gult tegel som anknyter till nuvarande byggnader.

Nuvarande idrottshallen behalls medan 6vriga byggnader rivs som det ser ut i nulaget.
Givetvis kan det dvervagas att spara nagon av tegelbyggnaderna som har ett kulturhistoriskt
varde.

Skoltomten foreslas utvidgas nagot langs gatorna och i sodra delen dar ett “slapp” (parkmark)
mellan forskolan och skolan évergar till tomtmark.

Nuvarande skoltomt skulle med det berédknande antalet elever ge ca. 60 kvm friyta/ barn vilket
beddms tillrackligt.

Skogen och bollplanen intill &r ocksa stora tillgangar for skolan. Mojlighet ges for framtida
idrottshall inom idrottsomradets sédra del.

Smahusomradet far bebyggas med smahus upp till tva vaningar, utover detta far ej vind
inredas. En fjardedel av tomten far bebyggas vid friliggande hus och garage med forrad far
antingen byggas ihop med grannens allternativt placeras minst 1,5 m fran tomtgrans.

Aven om behovet av villatomter ar stort foreslas en viss blandning av hustyper.

Totalt illustreras ca 25 smahus, 16 lagenheter i sk. Bo Klokhus. Detaljplanen tillater ett 6ppet
byggnadsitt vilket tillater friliggande hus, parhus, kedjehus eller radhus. Illustration ska ses
som ett exempel. Upplatelseform regleras €j i detaljplan. Smahustomterna varierar fran ca 800
till ca 900 kvm.

Smahusomradet ansluter till fastighetsgransen i norr mot Nytorp och i soder mot ett nyligen
planlagt omrade.

Offentlig och kommersiell service

Mariebergsskolan F6 och foérskola finns vid Drotting Kristinas vag. Lokalerna &r enligt
uppgift slitna och i behov av férnyelse. Prognoser visar for forskola och skola en konstant
elevgrupp.

Néra tillfarten till Marieberg finns kommersiella lokaler av mindre omfattning. Narmsta
livsmedelsaffar ar Mariebergs kopcentrum, ca 1 km.

Friytor

| direkt anslutning till planomradet finns Mulleskogen. Stora majligheter finns till lek och
rekreation i naromréadet. Oster om smahusomradet planlaggs for parkmark som far kontakt
med parkmarksomradet soderut. Omradet innehaller vegetation som bor utvarderas vad som
ar lampligt att bevaras.



Gator och trafik

Kommunen ar inte huvudman for allmén platsmark (gator och park) i Marieberg utan ansvaret
har en samféllighetsforening.

Travbanevéagen och Mariebergsvagen har fatt en minskad trafik i och med att publik och
transport till travbanan fatt en annan l6sning soder om travbanan.. Lokalgatan in i
smahusomradet &r totalt 8 meter bred. Hornavskarningar av tomtmark mot allméan plats gors
begransade vilket innebar ansvar for tomtagare att tillracklig sikt erhalles, hackar etc halls
Klippta enligt riktlinjer. Kollektivtrafik, linje 31 passerar Travbanevagen-Mobackavégen med
busshallplats i anslutning till omradet. Langs Drottning Kristinas vag finns gang- och
cykelvag som ar skolvag for véstra Marieberg.

Smahusomradet foreslas anslutas till omgivande bebyggelse via Nytorpsvagen och Hjalmar
Palms vag. Huvudtillfart via Travbanevagen. Gang- och cykelvég ges plats for langs
Travbanevagen som ocksa blir skolvagen. Hastighetsreducerade atgarder foreslas dar
skolvégen korsar Travbanevégen och forutsatter vasterut till skolan samordnat med tillfarten
till idrottsomradet. Organiseras som sk x-omrade inom idrottsomradet som fastighetségaren
ansvarar for.

Teknisk forsorjning

Anslutning kan ske till kommunala vatten,- avlopps- och dagvattenledningar samt elledning
som finns i Drottning Kristinas vag. Fjarrvarmeledning passerar i nord-sydlig riktning vaster
om Travbanevigen. Sydkraft har med Orebro kommun traffat avtal om utbyggnad av
fjarrvarmenatet i Marieberg. Kommunen férordar fjarrvarmeforsorjning och forséljer tomter
med fjarrvarme inkluderad i den tekniska forsorjningen. Bostadsdelen &r anpassad till
befintliga ledningar som kan ligga kvar. Dagvatten skall tas om hand lokalt och fordrojas
innan anslutning till det kommunala ledningsnatet. Takvatten fran byggnader skall avledas via
stupror och utkastare pa den egna tomten. Vatten fran hardgjorda ytor leds till gronytor.
Dagvattenatgarderna pa kvartersmark skall utforas pa sadant satt att fastigheten inte avleder
mer dagvatten an motsvarande maxflode fran den oexploaterade fastigheten vid ett tvaarsregn
och 10 minuters varaktighet.

Dagvatten fran planomradet och omradet osterut leds via ledning i till gronomradet vaster om
Travbanevagen. Har foreslas en reningsdamm som ansluter till det nord-sydliga diket vars
forlangning langre soderut mynnar i Taljean. Pa tomtmark skall finnas maéjlighet till
kompostering av hushalls- och tradgardsavfall. Kommmunen skéter avfallshanteringen.

Inom idrottsomradet langs Travbanevagen finns en atervinningsstation och méjlighet ges
ocksa for en ny transformatorstation. Laget studeras vidare langs Travbanevagen. Utrymme
foreslas for soprum och atervinningsbyggnad vid smahusomradet.
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MILJO-OCH HALSOKONSEKVENSER

De mindre tatorterna som Marieberg bor ges goda mojligheter till expansion. Prioritering av
tatorterna kan ske genom god kommunal service och planberedskap.

En utbyggnad motiveras ocksa av att nya arbetsplatser okar i Pilangen, Berglunda och Torsjo
inom 1-2 km cykelavstand.

Forslaget utgar fran versiktsplanen. Efterfragan finns idag pa villatomter i framforallt
Adolfsberg men dven Marieberg beddms attraktivt med goda kommunikationer mitt i mellan
Adolfsberg och Mariebergs kdpcentrum.

En befolkningstillvaxt ger underlag for bra kollektivtrafik och uttkad offentlig och
kommersiell service. Marieberg skall ocksa forbindas med ytterligare planerade cykelvéagar
till staden.

Norr om smahusen finns idag hasthagar som flyttas norrut. Skyddsavstand till hasthagar skall
vara minst 35 m. Ett stall finns har. Omlokalisering av stallverksamhet kravs vid
bostadsbebyggelse.

De dominerande storningskallorna i Marieberg ar jarnvagen och Mosasvagen/Kumlavégen.
Planomradet ligger pa betryggande avstand (ca. 400 m till jarnvég ) och bedéms inte paverkas
negativt.

Foljande riktvarden galler for buller fran vagtrafik och tag vid nyplanering av bostader.
Ekvivalentniva inomhus &ar 30 , utomhus vid fasad 55 dBA. Maxniva inomhus nattetid 45
dBA, utomhus vid uteplats ekvivalentniva 55 dBA, maxniva 70 dBA. For vibration vid
jarnvagar géller max 0,4 mm/s.

Travbanan har fatt en tillfart soderifran vilket gor att en tidigare storningskalla for
Mariebergsborna fatt en 16sning.

Trafiken pa Travbanevagen okar med ca. 200 fordon/dygn nar bostaderna byggts. Vid infarten
till Marieberg har Mobackavégen ca. 1500 fordon/dygn som jamforelse. Trafikokningen
beddms acceptabel och inga kapacitetsproblem uppstar. Hastighetsreducerade atgarder
foreslas pa Travbanevagen dar gang- och cykeltrafik passerar.

De olika bostadsgrupperna bér ha tillgang till lattillgangliga narrekreationsomraden for alla
aldrar. Mariebergs Gallebrunn och "Mulleskogen” bevaras.

Befintliga ledningssystem anvénds. Lokalt omhéndertagande av dagvatten ar beskrivet liksom
avfallshantering, vegetation, friytor, geotekniska forhallanden, service mm.

Vid byggande bér miljévanliga material med utgangspunkt fran ”Miljomanual for
byggsektorn”, utgiven av Miljostiftelsen for byggsektorn, anvandas.

Skolan gransar till riskomrade for markradon. En geoteknisk utredning behéver goras for
bedémning om skyddsatgarder behver genomforas.

Bebyggelsen och tomtmarken forutsatts anpassas for personer med alla slags funktionshinder.
Fysiska miljoer skall utformas sa att olyckor och halsorisker minimeras

10



Administrativa fragor

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats
Detaljplanens genomférandetid ar fem ar.
| 6vrigt se genomforandebeskrivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Utover undertecknad har Patrik Simonsson medverkat i genomforandefragor, Eva Fransson i
antikvariska fragor, Johan Hidman i trafikfragor och Terttu Nilsson som karttekniker.
Underlag for detaljplanen har uppréttats av byggherrens konsult StudioA arkitekter, Eva
Robertsson Arkitekt SAR/MSA

Uit —

UIfiNykvist
Planchef

11
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckningar saknas géller bestammelsen hela omradet.
Endast angiven anvandning ar tillaten.

GRANSER

= e ¢ == planomradesgransen redovisas 3 m utanfér omradet.

Anvandningsgrans
— '~ — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser

Lokaltrafik

Anlagd park
Naturomréde
Bostader

[E_ ] Tekniska anlaggningar
Transformatorstation
Skola

Idrott

UTNYTTJANDEGRAD / FASTIGHETSINDELNING
€100 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea vid friliggande hus

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad

u Marken skall vara tillganglig fér underjordiska ledningar

X Marken skall vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik
MARKENS ANORDNANDE

natur Naturkaraktéren skall bevaras

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

p Komplementbyggnader skall placeras minst 1,5 m fran grans mot granntomt
eller sammanbyggas i tomtgrdns om grannarna ar éverens om detta,
till en hdgsta byggnadshdjd av 3 m och storsta langd av 10 meter.
Vind far ej inredas i garage. Vid friliggande hus skall huvudbygnad placeras
minst 4,0 meter fran tomtgrans

Utformning

Hogsta byggnadshajd i meter

I Hogsta antal vaningar
Oppet Oppet byggnadssitt (friliggande hus, parhus, kedjehus eller radhus)
v Vind utéver tva vaningar far inte inredas

Byggnadsteknik

Dagvatten fran tak och annat naturligt dagvatten skall avledas till grénytor for fordrgjning
inom den egna fastigheten innan anslutning far ske till det kommunala ledningsnatet.

Dagvatten fran parkerings- och uppstaliningsytor och darmed jamforliga ytor skall renas
enligt Tekniska namndens riktlinjer innan anslutning far ske till anvisad férbindelsepunkt.

Dagvattenatgarderna skall utféras p& sadant satt att fastigheten inte avleder mer dagvatten
an motsvarande maxflode fran den oexploaterade ytan vid ett tvaarsregn.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar fem ar fran den dagen planen vunnit laga kraft.
Kommunen ar inte huvudman fér allmén plats

a Bygglov far inte ges for bostader forran hasthallning pa fastigheten Torsj6 1:8
upphort

15



€ OREBRO

AVDELNING A FASTIGHETER

2 Stadsbyggnad

Fastighetsbeteckning

FASTIGHETSFORTECKNING
2005-10-05

Dnr P 0058/05

Fastighetsforteckning tillhérande:
Detaljplan for
MARIEBERGSSKOLAN
Mosas 1:205 m.fl.

Mosjo forsamling

OREBRO KOMMUN
Stadsbyggnad Orebro

den 28 november 2005

Lagfaren &gare

Inom planomréadet:

Mosas 1:110

7 1:111

7 1:205

” 31:1

Torsjo 1:12

7 1:43

” 3:14

Siw Ragnarsson
Olaigatan 13 A
703 61 OREBRO

Orebro kommun
Box 30000
701 35 OREBRO

Olof Fridolf Konrad Hagstens db
Pl 5255
716 00 FJUGESTA

Anette Sundell
Torells vég 6
702 31 OREBRO

Orebro kommun

16



Utom planomrédet:

Mosas 1:93 UIf Adolfsson
Forsta Tvérgatan 13
702 31 OREBRO

7 1:116 Kent Tornkvist
Andra Tvérgatan 12
702 31 OREBRO

7 1:122 Sylvia Carlstein
Drottning Kristinas vag 9
702 31 OREBRO

" 1:127 Sten VVoss
Tredje Tvérgatan 10
702 31 OREBRO

” 1:132 Carina Ristrom
Kenneth Eriksen
Tredje Tvérgatan 9

702 31 OREBRO

7 1:137 Arne Thuen
Fjarde Tvérgatan 10
702 31 OREBRO

7 1:142 Magnus Norling

Emma Dunbdck
Fjarde Tvérgatan 9
702 31 OREBRO

" 1:148 Jonas Wenell
Annika Granberg
Fjarde Tvérgatan 11
702 31 OREBRO

” 1:149 Yvonne Larsson
Gunnar Larsson
Fjarde Tvérgatan 13
702 31 OREBRO

7 1:150 Michael Sandin
Helena Ounapuu
Fjarde Tvérgatan 15
702 31 OREBRO
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" 1:151

Mosas 1:152

7 1:161

7 1:202

7 1:209

7 1:210

7 1:211

7 1:220

Torsjo 1:2

Carl-Olov Ragnarsson
Fjarde Tvéargatan 17
702 31 OREBRO

Stefan Larsson
Lilly Larsson
Fjarde Tvéargatan 19
702 31 OREBRO

Maria Malmsten
Femte Tvérgatan 14
702 31 OREBRO

Carin Heinemann
Rolf Heinemann
Forsta Tvérgatan 21
702 31 OREBRO

Walid Hatab

Lena Hatab

Forsta Tvérgatan 15
702 31 OREBRO

Jonny Brandt
Lisbeth Brandt
Forsta Tvargatan 17
702 31 OREBRO

Mats Zachrison

Britt Widén Zachrison
Forsta Tvérgatan 19
702 31 OREBRO

Fredrik Andersson
Forsta Tvérgatan 23
702 31 OREBRO

Rose-Marie Russo
Antonio Russo
Forsta Tvargatan 25
702 31 OREBRO

Sven Axel Blomberg
Birgit Blomberg

Moholmsvégen 33
702 31 OREBRO

Se Torsjo 1:43
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” 1:10 Villa & Hem Jan-Ake Barvehag AB
Engelbrektsgatan 20-22
702 12 OREBRO

7 1:59 Lennart Jansson
Eivor Jansson
Torells vég 8
702 31 OREBRO

Torsjo 1:65 Lars-Eric Olsson
Hjalmar Palms vag 1
702 31 OREBRO

7 1:73 Stig Arne Blomberg
Torells vag 7
702 31 OREBRO

7 1:78 Ingrid Marianne Wizell
Torkels vag 2
702 31 OREBRO

7 1:83 Maria Hammarlund
Torkels vag 1
702 31 OREBRO

” 1:89 Orebro kommun

7 1:90

7 1:93

7 1:106 Katrin Bernhoft

Thomas Hellstrom
Hjalmar Palms vég 2
702 31 OREBRO
7 2:55 Prefab Hus i Sverige AB
S Kringelvéagen 2
281 33 HASSLEHOLM
7 2:56
7 2:57

7 2:58 7=
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" 2:59

” 3:180
” 3:182

” 3:183
AVDELNING B SAMFALLIGHETER

Fastighetsbeteckning

Inom planomréadet:

Torsjo s:7
dike

Orebro kommun

Delégande fastigheter Agare och adress

Mosjo-Sattertorp 1:2 m.fl.,
daribland Torsjo 1:2 enl. avd. A

AVDELNING D SERVITUT OCH ANDRA SARSKILDA RATTIGHETER

Fastighetsbeteckning

Mosas 1:110, 1:111, 1:205

7 1:111

Torsjo 3:14

Aagare, rittighetsinnehavare m.m.

Servitut avseende kraftledning m.m. till forman
for Vastanan 6:19 i Alvkarleby socken, dgare
Vattenfall Eldistribution AB, Box 448,

581 05 LINKOPING.

Servitut avseende transformatorstation m.m.

till forman for Hallsberg-Back 3:4, dgare

Eon Elnat Sverige AB, att: Per-Arne Andreasson,
Box 1422, 701 14 OREBRO.

Servitut avseende vattenledning m.m. till forman
for ej angiven fastighet. IM1 41/591.1

Servitut avseende ledning m.m. till forman for
Ansta 20:234, dgare Orebro kommun.

Kallelse tillstélles Mariebergs vagforening, c/o Erik Johansson, 1:a Tvargatan 8,

702 31 OREBRO.

—-f: t’{/ Fo {
Ulla Svahnstrom
karttekniker

20



a0 v A - - " -
A -..".’_/j v/
S ST

{ 2~ Blandad smahus- |/ 4
“i| bebyggelse och |,

.jl fNerbostadshus
| med olika

;] o con) NN~ B
B | % - ) 1
ol | I 4
f . & e ﬁ"“ i
. .)’ :
"F;rv?“:""' L 2
e ’/‘/a = a o
smahus- |
1t (// 50 *Mahus-|
' 2 :
e iﬁ X q_!—“f\f\ -
& ) o L - 7
2| 7 VERKSAIHET 3 "
| e g P Copori i B
: { ) GronaY & 7
b m bl T fingrar ) ./,
> . LS ) . s
*x. ‘ — o
! Verksamhet k/\
T &

upplatelseformer

ok

&)

S e
& ] [ ﬁ;:' @ %3 2

@i: =
: @‘i Programnédmnd samhaéllsbyggnad
/= 2003-09-04

/i)

Omradet godkant av

dhud
(] | =

Okt. 2002

- Stadsbyggnad
| OREBRO

Rev. feb. 2003
aug. 2003

MARIEBERG Planprogram




Detaljplan for

Mariebergskolan mm

Mosas Dnr P 0058/05
Orebro kommun

Orebro Stadsbyggnad

Orebro 2005-10-14

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planens syfte

Syftet med planen ar att mojliggéra om- och tillbyggnad av Mariebergsskolan och
exploatering for smahusbebyggelse.

Organisation

Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksé forfattar genomférandebeskrivning.
Lantmaterimyndighetens verkstaller de fastighetsrattsliga genomforandefragorna efter
ansOkan. De tekniska genomforandet av allménna anldggningar ombesorjes av kommunen
genom tekniska forvaltningen.

Tidplan

Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under ar 2006.

Genomfdorandetid

Planen foreslas fa en genomforandetid om fem ar fran den tidpunkt da planen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap for gata och allmén plats, Mariebergs Véagforening.
Genomférandeavtal

Kommunen tecknar 6verenskommelse med fastighetsagaren direkt norr om smahusomradet
a"ngéende omplanering eller flytt av hastverksamhet.

Overenskommelse om fastighetsreglering tecknas med dgare som berdors av planen i omradets
oOstra del.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastigheter som direkt berors av detaljplanen ar:

Torsjo 3:14

Torsjo 1:43
Torsjo 1:12
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Lokalgata och parkmark anldggs av Kommunen pa exploatorens bekostnad. Marken dverfors
sen till Orebro Kommun. Drift och skotsel av gata ock park 6verlamnas till lokal vagforening
efter genomford forrattning.

Nya fastigheter bildas genom fastighetsreglering och avstyckning enligt detaljplanens
plankarta.

Tekniska fragor

Anslutningspunkt for Vatten , Avlopp och Fjarrvarme finns vid Travbanevégen.

Tekniska undersdkningar

Oversiktlig geoteknisk undersokning utférs i samband med detaljplanelaggning.

Berdkning av mangder och floden av dagvatten utfors av konsult eller kommunens tekniska
forvaltning liksom projektering av fordrojningsatgarder och fordrojningsmagasin.
Tekniska anlaggningar

Lokalgata anlaggs i regi av Orebro Kommun pa exploatorens bekostnad.

VA-ledningar byggs av Orebro Kommun genom dess Tekniska Forvaltning.
Dagvattenhantering:

Dagvatten hanteras enligt bestammelserna i detaljplanen.

Planering av dagvattenhanteringen gors av kommunens tekniska forvaltning och sakkunnig

representant fran narliggande vattenavledningsforetag. Kostnader tas av exploateringen.

Gang- och cykelvagar:
Pa parkmark reserveras utrymme for gang- och cykelvagar. Kostnader tas av exploatoren.

Travbanevagen:
Fartdampande atgérder for gang- och cykel6verfart bekostas av exploatorerna av skolan och
smahusomradet.

Ekonomiska konsekvenser

Smahusomradet (30 st tomter)
Grovt uppskattade kostnader uttryckta i kkr.

Ingaende markvarde 1900
Forberedande arbeten 100

Planavgift 100
Administration 50
Fastighetsbildning 100

Gata 3800

VA-anlaggningsavgift enligt taxa
Gang- och cykelvagar 400
Parkmark och Lekplats 100
Dagvattenhantering 500
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Ovrigt 100

Omradeskostnader 2850
Summa 10 000

Grovt uppskattade intakter uttryckta i kkr.
Tomtmark 12 000
Summa 12 000
Driftkostnader

Gata, parkmark och Dagvattenhantering.
Gata och GC-vagar 55

Parkmark och Lekplats 40

Summa 95

Mark och Exploateringsenheten
Patrik Simonsson
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