KOPEAVTAL

Mellan Séljarna

1. Namn
2. Namn

Genom den gode mannen Advokat Eva Kornhall, hddanefter under bendmningen
”Séljaren”

och
Koparen

1. Namn
Adress

hadanefter under bendmningen ”Kdparen” och gemensamt benimnda Parterna” har
foljande Avtal traffats.

Bilagor

Avtalet bestar av detta huvudavtal samt foljande dokument:
1. Utdrag ur fastighetsregistret

2. Auktionsvillkor

3. Information lamnad i annons

4. Forordnande av god man

For det fall att handlingarnas innehall inte Gverensstammer har huvudavtalet foretrade
framfor bilagorna. Bilagorna har foretrade enligt den ovanstaende ordningen.

Definitioner

| Avtalet ska nedan angivna termer ha foljande betydelse: Med Avtalet avses detta
huvuddokument och vid var tid gallande bilagor. Med Avtalsdag avses den 27 oktober
2023. Med Fastigheten avses fastigheten Fagersta Lage 14. Med Kdpeskilling avses
den erséttning som Kdparen ska utge till Saljaren enligt punkt 3.1. Med Tilltradesdag
avses om inte annat skriftligen avtalats.



1. Bakgrund

1.1 Séljarna dger gemensamt fastigheten Fagersta Lage 14. Parterna har inte kunnat
komma Overens om en avveckling av sitt gemensamma dgande av fastigheten. Med
anledning av detta har Advokat Eva Kornhall utsetts till god man av Vastmanlands
tingsratt for att pa offentlig auktion sélja fastigheten, utfarda kdpebrev och fordela
medel. Sedan auktion hallits har Koparen avgivit hogsta bud tillika nedanstaende
bestamd kopeskilling.

2. Overlatelseforklaring

2.1 Séaljaren Overlater harmed Fastigheten Fagersta Lage 14 till Koparen under i
Auvtalet angivna villkor.

2.2 Overlatelsen sker med verkan fran och med Tilltradesdagen.

2.3 Aganderitten till Fastigheten dvergar till Képaren da full betalning har erlagts
enligt punkt 3. 2.4 Risken for Fastigheten dvergar pa Koparen pa Tilltradesdagen.

3. Kopeskillingen
3.1 Kopeskillingen for den éverlatna andelen av Fastigheten uppgar till Kr.

3.2 Koparen ska omedelbart i samband med detta kpeavtals undertecknande betala en
handpenning om 10 % av kopeskillingen, motsvarande kr.

3.3 Pa Tilltradesdagen ska likvidavrakning upprattas och kvitteras. Resterande kontant
kopeskilling ska betalas till Advokat Eva Kornhalls klientmedelskonto i
Lansforsakringar bank senast pa Tilltradesdagen.

3.4 Parterna ar 6verens om att betalning av handpenning och kdpeskilling ska ske till
Advokat Eva Kornhall som skall innehalla Kopeskillingen for fordelning pa
Tilltradesdagen.

4. Kbépebrev

4.1 Pa Tilltradesdagen ska Saljaren genom den gode mannen, sedan Kdpeskillingen
erlagts i enlighet med i punkt 3 angivna villkor, till Képaren for dennes
undertecknande 6verldmna kvitterat kopebrev avseende Fastigheten.

5. Avtal, upplatelser, inteckningar och réttsliga belastningar

5.1 Overlatelsen sker med forbehall for de nyttjanderatter och servitut som foljer av i
bilaga 1 angivna utdrag fran fastighetsregistret.



5.2. Koparen ar ocksa medveten om Fastigheten tidigare varit belagd med
forelaggande om rivning.

6. Tilltrade

6.1 Koparen tilltrader Fastigheten den 10 november 2023 om inte annat sarskilt
overenskoms mellan parterna.

6.2 Fastigheten tilltrads i befintligt skick utan skyldighet for Séljaren att avstada
Fastigheten infor Koparens tilltrade.

6.3 For det fall att nagon deldgare ej avflyttat fran fastigheten senast pa tilltradesdagen
har Koparen endast ratt att mot den ej avflyttade delagaren vidta rattsliga atgarder for
att vinna tilltrade. Ovriga avflyttade delagare ansvar ej for de kostnader som
forfarandet kan medfora.

7. Riskens évergang och forsakring

7.1 Koparen star risken att fastigheten forsamras mellan Avtalsdag och Tilltradesdag.
Koparen har inte rétt till prisavdrag eller havning for det fall att fastigheten férsamras
da risken avilar Koparen.

7.2 Koparen ar medveten om att den gode mannen inte har ombesorjt nagon forsakring
av Fastigheten. Koparen uppmanas att tillse att Fastigheten ar forsékrad mellan
Auvtalsdag och Tilltradesdagen.

8. Garantier

8.1 Saljaren l&mnar inga garantier kring egendomens skick eller egenskaper eller att
erforderliga bygglov och tillstand finns. Den information som lamnats utgor inga
garantier eller utféstelser.

9. Friskrivning

9.1 Fastigheten Overlats i befintligt och av Koparen godkant skick. Saljaren lamnar
inga garantier kring egendomens skick eller egenskaper. Saljaren friskriver sig for allt
ansvar for fel och brist i Fastigheten. Med anledning av att forsaljningen sker genom
en offentlig auktion enligt saméganderattslagen ar séljarna angeldgna om att slutligt
reglera sina mellanhavanden och inte riskera att hamna i tvist med kdparen. Darfor
forsaljs fastigheten med en mycket omfattande friskrivning for pafoljder vid fel i
fastigheten samt for ansvar enligt miljobalken.



9.2 Koparen far efter kopet inte gora nagon som helst paféljd gallande pa grund av fel
I fastigheten. Friskrivningen avser alla typer av fel, dvs inte bara faktiska fel utan dven
rattsliga fel och radighetsfel. Koparen far saledes inte dberopa stadgandet i 4 kap 19 §
Jordabalken. Saljaren friskriver sig ifran allt annat ansvar som Saljaren i Gvrigt skulle
kunna ha enligt lag, rattsliga principer eller liknande, inklusive men inte begrénsat till
jordabalken, plan- och bygglagen, avtalslagen och kdplagen. Séljaren har upplyst
koparen om foljande forhallanden som framgar av bilaga 1, 2 och 3.

9.3 Koparen har av Séljaren uppmanats att undersoka och besiktiga fastigheten innan
auktionen. Kdparen har haft mojlighet att undersdka och besiktiga fastigheten och &r
medveten om féljden av denna friskrivningsklausul och har beaktat dessa
omstandigheter vid kopeskillingens bestammande.

10. Lagfarts- och inteckningskostnader

10.1 Alla med kopets genomforande forenade lagfarts- och inteckningskostnader
betalas av Kdparen.

11. Overlatelse av Avtalet

11.1 Ingendera Part far utan den andres skriftliga medgivande helt eller delvis 6verlata
sina rattigheter respektive skyldigheter enligt Avtalet till tredje man.

12. Villkor

12.1 Kopets fullbordan och bestand ar inte beroende av nagot ytterligare villkor.

13. Skadestand

13.1 Betalar inte koparen slutlikviden senast pa tilltradesdagen ager gode mannen héava
kopet och for agarnas rakning behalla erlagd handpenning som skadestand for
tackande av auktionens kostnader. Koparen ar skyldig att utge ytterligare skadestand
utéver handpenningen i form av ersattning (skadestand) for den mellanskillnad i pris
som uppstar om fastigheten vid en senare forséljning forsaljs till en lagre kopeskilling.
Den del av handpenningen som ej behdver tas i ansprak skall aterbetalas nar
fastigheten slutligt forsalts och hela skadan kunnat slutligt bestammas.

14. Fullstandigt avtal, &ndringar och tillagg

14.1 Avtalet med dartill hérande bilagor utgdr en utttmmande reglering av Parternas
rattsliga forhallanden. Vad som tidigare ma ha avtalats eller utfasts muntligen eller



skriftligen med avseende pa den i Avtalet reglerade forsaljningen, respektive all
korrespondens mellan Parterna och alla muntliga uttalanden under férhandlingarna,
ersattes slutgiltigt av i Avtalet intagna bestdammelser. Detta innefattar samtliga
uttalanden som skett av deldgande Saljare eller annan.

14.2 Andringar och tillagg till Avtalet ska for att aga tillampning upprittas skriftligen
och undertecknas av behoriga representanter for Saljaren och Kdparen.

15. Lagval och tvist

15.1 Avtalet ska regleras av svensk ratt, sasom den tillampas pa avtal som ingatts i
Sverige mellan svenska parter.

15.2 Tvister med anledning av Avtalet ska avgoras av allmén domstol. VVastmanlands
tingsrétt ska vara forsta instans.

Auvtalet har upprattats i tre exemplar, av vilka Parterna och den gode mannen tagit var
sitt.



