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FORVALTNINGSBERATTELSE

For HSB Bostadsrittsforening Tolered i Goteborg
VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Tolered ér ett privatbostadsforetag som har till syfte att uppléta
bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten med beteckningen Tolered 147:1 i Gteborg. Fastigheten intymmer
318 ldgenheter, 27 lokaler/f6rrad och 3 garage for motorcyklar med totalt 15 platser.

Fastigheterna dr upplétna med tomtritt. Géllande tomtréttsavtal [6per ut i juni 2019. Kostnaden for
tomtrittsavtalet kommer 6ka fran 584 848 kr/ar till 1 087 000 kr/ar.

Foreningen forfogar 6ver 282 parkeringsplatser (varav 59 p-platser med el) ldngs Bjorlanda-
vigen. Det finns ocksa femton avgiftsbelagda besdksplatser (numera endast SMS-betalning).

Medlemmarna har tillgang till en 6vernattningsldgenhet for sina tillfélliga géster, féreningslokal
(uthyrs for kalas och sammankomster), bastu/aktivitetsrum (bordtennis) och hobbylokal (for
snickeri och mélning).

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Goteborg.

Totala ligenhetsytan &r 17 664 m?.
Totala lokalytan &r 823 m?.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Arvid Lindmansgatan 17-25, Karl Staaffsgatan 14-
22 och Toleredsgatan 9.

Foreningens fastighet &r fullvédrdesforsidkrad hos Lansforsédkringar.

Foreningens 318 ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

lrok 27 lagenheter
2rok 186 lagenheter
3rok 102 ldgenheter
4rok 3 lagenheter

Arsredovisningen #r upprittad i SEK. /¢~
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Visentliga hindelser under verksamhetsaret

Under rikenskapséret hojdes avgifterna for ligenheterna fr.o.m. 2018-01-01 med 3 % och uppgick
direfter i genomsnitt till 661 kr/m?.

Efter rikenskapsarets utgang hojdes avgifterna for ldgenheterna med 3 % den 1 januari 2019 och
uppgar direfter i genomsnitt till 681 kr/m?.

Aven hyran for parkeringsplatserna hojdes 1/1 2019: platser med el kostar 220 kr/ménad och
platser utan el 140 kr/ménad. Garageplatserna for MC hojdes ocksa till 140 kr/méanad.

Underhéllet av fastigheterna och gérdarna grundas pé en 30-drig underhéllsplan med en aktuell
kostnadsanalys for den ndrmaste 5-arsperioden. Planen uppdateras och revideras arligen.

Under aret har foljande planerat underhall gjorts:
Markdréinering med ny rorldggning runt block 1 avslutades. Vid berérda entréer: ny plattséttning
och yttre belysning samt nyanlagda rabatter.

Markdrénering runt block 2 pabdrjades under hosten 2018 (avslutas under varen 2019).

Byte av samtliga entrépartier/ytterddrrar och yttre kéllardorrar. Byte av svarstelefoner i
lagenheterna. Byte till elektroniska bokningstavlor for tvittstuga, bastu och lokal.

Under aret har foljande investeringar gjorts:

Tillsammans med bytet av entrépartierna har ett nytt elektroniskt passersystem med brickor (i
stéllet for nycklar) till ytterdorrarna, inre kéllardorrar och entrén till vissa gemensamma lokaler
installerats.

Forvintad framtida utveckling:
Den ovan nimnda markdridneringen kommer under de ndrmaste aren att fortsétta runt de 6vriga
blocken 3-6.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Ett av foreningens fastighetslan pa 7,3 miljoner omsattes i januari med 7 ars 16ptid till betydligt
légre réinta &n tidigare, frén 3,64 % till 1,65 %.
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MEDLEMSINFORMATION
Ordinarie foreningsstdimma holls 2018-04-26 och 28 medlemmar deltog.

Foreningen hade vid érets borjan 391 medlemmar samt vid arets slut 393. Tillkommande
medlemmar under ret har varit 44 samt avgaende 42.

Under éret har 31 ldgenheter 6verlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Camilla Cedgard ordforande
Ann-Christine Adielsson vice ordférande
Per-Olof Andersson sekreterare

Eric Svensson ledamot

Lars Johanhage ledamot

Alexander Rydstrom ledamot

Roger Petersson utsedd av HSB-forening

[ tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdmma dr:
Per-Olof Andersson, Eric Svensson, Lars Johanhage.

Styrelsen har under dret héllit 13 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit Camilla Cedgard, Ann-Christine Adielsson, Per-Olof Andersson och
Erich Kronstrom, tva i forening.

Revisorer har varit Birgitta Pettersson med Marie-Louise Berlin som suppleant, valda av stimman,
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representanter i HSB foreningsfullméktige har varit Camilla Cedgard och Ann-
Christine Adielsson, 6vriga ledaméter i styrelsen har varit suppleanter.

Valberedning har varit Yvonne Bjorn och Petra Olson, valda av stimman.
Fortroendeman har varit Erich Krénstrom och Ann-Britt Kronstrom.

De boende informeras om aktuella héndelser i foreningen genom medlemsbladet
FORENINGSNYTT, som delas ut till de boende en géng per kvartal. Dessa medlemsblad gér att
ladda ner fran foreningens hemsida, dér det ocksa finns allmén information om foreningen och
verksamheten.

Adress till hemsidan: https://www.hsb.se/goteborg/brf/tolered/
Hemsidesansvarig har varit Henrik Lonndahl.

o
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 12502 12119 12094 12124 12236
Resultat efter -3059 2583 -2082 -2533 1536
finansiella poster
Balansomslutning 58766 61160 59568 63056 65435
Arsavgiftsniva for 661 642 642 642 642
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond 6241 7395 8066 10710 9232
Soliditet i % 16 20 17 19 22
Belaning kr/m? 2583 2617 2655 2692 2730
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid enl.
arets stammans Férandring Belopp vid
ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 381 700 0 0 381 700
Fond for yttre
underhall 7 394 617 2 500 000 -3 653 943 6 240 674
S:a bundet eget
kapital 7776 317 2 500 000 -3 653 943 6 622 374
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 081 149 82549 3653 943 5817 641
Arets resultat 2 582 549 -2 582 549 -3 058 940 -3 058 940
S:a ansamlad
vinst/forlust 4 663 698 -2500000 595003 2758 700
S:a eget kapital 12 440 015 0 -3 058940 9 381 074

*under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 2 800 000 kr samt
disposition ur med 6 453 943 kr.

N
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrdkning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 &r det styrelsen som beslutar om
avsittning till eller disposition ur underhéllsfonden. Se not 10.

Till stimmans férfogande star foljande belopp i1 kronor:

Balanserat resultat 5817 641
Arets resultat -3 058 940
2 758 700

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Extra avsittning till underhallsfond 1 000 000
Balanserat resultat 1 758 700
2758700 (e
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HSB Brf Tolered i Géteborg

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 12 502 034 12 118 995
Ovriga rérelseintakter Not 2 83 647 47 260
Summa rorelseintakter 12 585 681 12 166 255
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 175 586 -6 049 186
gnderhéllskostnader Not 4 -6 453 943 -511 622
Ovriga externa kostnader Not 5 -618 027 -591 772
Personalkostnader Not 6 -542 601 -503 176
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -1 078 923 -884 723
Summa rorelsekostnader -14 869 080 -8 540 480
Rorelseresultat -2 283 399 3 625 775
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 17 287 20 074
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -792 828 -1 063 300
Summa finansiella poster -775 541 -1 043 226
Arets resultat Not 10 -3 058 940

2 582 549 -

[
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Balansrédkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 49 319 030 46 513 953
Inventarier Not 12 0 0
49 319 030 46 513 953
Finansiella anlaggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 49 319 530 46 514 453
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 51 323 4 485
Ovriga fordringar Not 15 3703122 4711619
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 691 894 429 113
4 446 339 5145 217
Kortfristiga placeringar Not 17 5 000 000 9 500 000
Summa omsattningstillgdngar 9 446 339 14 645 217
Summa tillgdngar 58 765 869

61 159 670 -
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 381 700 381 700

Underhadllsfond 6 240 674 7 394 617
6 622 374 7776 317

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5817 641 2 081 149

Arets resultat -3 058 940 2 582 549
2 758 700 4 663 698

Summa eget kapital 9 381 074 12 440 015

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 45 047 454 45 621 017

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 585 500 601 416

Leverantdrsskulder 2017 747 787 327

Skatteskulder 52 650 45 448

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 22 634 21 436

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1 658 809 1643 011
4 337 340 3 098 638

Summa skulder 49 384 794 48 719 655

Summa Eget kapital och skulder 58 765 869 61 159 670
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HSB Brf Tolered i Goteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
ARrsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna r&d.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvéarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 105 &r.

Porttelefon skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig p& anskaffningskostnad och forvéntat
nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 20 &r.

Markanldaggning
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 25 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhaéllsfond
Reservering for framtida underh@ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhélisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som 18ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrdkning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& beréknat éverskott.
Foreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 38 513 713 kr (38 513 713 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft tva anstéllda fértroendemén under dret.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 11 686 572 11 346 252
Hyror 787 572 746 268
Elintakter 5 040 5175
Ovriga intakter 22 850 21 300
12502 034 12 118 995
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Aterbaring Lansforsakringar 16 162 28 650
Ovriga intakter 67 485 18 610
83 647 47 260
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 346 680 1354723
Reparationer 239 872 187 880
El 375 337 368 440
Uppvarmning 1 806 653 1 750 156
Vatten 537 313 537 776
Sophémtning 303 101 314 492
Ovriga avgifter 351 182 309 354
Forvaltningsarvoden 414 764 411 416
Tomtrattsavgald 616 692 616 692
Ovriga driftskostnader 183 992 198 257
6 175 586 6 049 186
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 90 941 0
VVS 97 409 58 374
Byggnad utvandigt 2985772 132 087
Markytor 3279 821 321 161
6 453 943 511 622
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 449 446 442 450
Medlemsavgifter 101 400 101 400
Ovriga externa kostnader 67 181 47 922
618 027 591 772
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 160 000 143 000
Sammantradesersattningar 46 150 52 550
Revisorsarvode 11 800 11 800
Valberedning 5200 5000
Ovriga arvoden 8 400 15 400
Loner och andra ersattningar 26 577 0
Sociala kostnader 67 631 58 215
Kurser och konferenser 0 5100
325 758 291 065
Ovriga anstillda
Fortroendemannaarvode 165 000 161 400
Sociala kostnader 51 843 50 711
216 843 212 111
542 601 503 176
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 978 923 784723
Markanldggningar 100 000 100 000
1078923 884 723
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 0 58
Ovriga rénteintakter 17 287 20 016
17 287 20 074
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 792 078 1 063 300
Ovriga finansiella kostnader 750 0
792 828 1 063 300
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -3 058 940 2 582 549
Forslag till avsattning underhalisfond -2 800 000 -2 496 000
Forslag till disposition underhdllsfond 6 453 943 511 622
Resultat efter underhélispaverkan 595 003 598 171
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 73 583 685 73 583 685
Arets investeringar 3 884 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 77 467 685 73 583 685
Ingdende ackumulerade avskrivningar -28 069 732 -27 285 009
Arets avskrivningar -978 923 -784 723
Utgdende avskrivningar -29 048 655 -28 069 732
Bokfort varde byggnader 48 419 030 45 513 953
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 2 500 000 2 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 500 000 2 500 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 500 000 -1 400 000
Arets avskrivningar -100 000 -100 000
Utgdende avskrivningar -1 600 000 -1 500 000
Bokfort viarde markanlaggningar 900 000 1 000 000
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 49 319 030 46 513 953
Taxeringsvarde for Tolered 147:1
Byggnad - bostader 139 000 000 139 000 000
Byggnad - lokaler 1 268 000 1 268 000
140 268 000 140 268 000
Mark - bostdder 70 000 000 70 000 000
Mark - lokaler 1 160 000 1 160 000
71 160 000 71 160 000
Taxeringsvarde totalt 211 428 000 211 428 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 118 085 118 085
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 118 085 118 085
Ingdende avskrivningar -118 085 -118 085
Utgdende avskrivningar -118 085 -118 085
Bokfort viarde 0 0
Not 13 Andra landfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3028 4 485
Ovriga kundfordringar 48 295 0
51 323 4 485
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3288 140 4 296 528
Skattekonto 409 505 409 498
Handkassa 5477 5593
3703122 4711 619
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 690 806 428 000
Upplupna intakter 1088 1113
691 894 429 113
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rdnta Belopp
HSB Goteborg 2018-11-30 2019-05-31 6 mén 0,20% 4 500 000
HSB Géteborg 2018-10-01 2019-09-30 12 mén 0,25% 500 000
5000 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 393849 1,28% 2021-12-30 10 535 011 106 416
Stadshypotek 399761 1,50% 2023-01-30 8 345 337 84 084
Swedbank Hypotek 2658978388 3,64% 2019-01-25 7 322 104 168 000
Swedbank Hypotek 2752700159 1,33% 2021-02-25 11 611 532 132 000
Swedbank Hypotek 2755088578 1,27% 2020-02-25 7 818 970 95 000
45 632 954 585 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 047 454
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 42 705 454
Stillda sidkerheter:
Fastighetsinteckningar 71 000 000 71 000 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta ars beréknade amorteringar) 585 500 601 416
585 500 601 416
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 11 460 10 860
Arbetsgivaravgifter 11174 10 576
22 634 21 436
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 104 397 141 759
Ovriga upplupna kostnader 457 742 408 877
Forutbetalda hyror och avgifter 1 096 670 1092 375
1 658 809 1643 011
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Revisionsheréttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Tolered i Gdteborg, org.nr. 757200-9095

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tolered i
Goteborg for ar 2018.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stallning. M



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stacdgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tolered i Goteborg
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedoma om né&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

~ Susanne Andersson

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Birgitta Pettersson

a
BoRevision AB 9040 \
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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HSB Brf Tolered Goéteborg Org.Nr. 757200-9095

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER OCH DET GODA BOENDET
Brf Tolereds malséttning dr en langsiktigt stabil ekonomi, vél underhéllna fastigheter och gardar,
ett gott boende” och aktiva medlemmar.

Styrelsen uppfattning om det goda boendet” 4r en lugn och trygg boendemiljé utan stérande
grannar eller utomstéende, och utan inbrott eller skadegorelse. Det goda boendet ska ocksa erbjuda
vélfungerande tvittstugor och torkrum, trivsamma gemensamhetslokaler och gardar, med
lekutrustning for barnen och samtidigt naturliga samlingsplatser fér medlemmarna. Det goda
boendet och trivseln i féreningen paverkas dven av yttre faktorer: tillgang pa service i ndromradet
— affdrer, vardcentral, post, atervinningsplats och allmdnna kommunikationer, samt majlighet att
promenera och motionera i vacker natur.

Inte minst skapas det goda boendet genom medlemmarnas personliga engagemang och ansvar for
sin forening.

OVRIG INFORMATION

Foreningens avtal:

Fastighetsskotsel har utforts av HSB Goteborg och lokalvérd av Maria’s Fastighetsservice AB.
Beskérningsavtal med Tradgéardskonsulten Michael Lo6f AB.

Energitjdnstavtal med KTC Control AB.

Bosocialt serviceavtal (NABO) med HSB Géteborg.

Avtal for parkeringsbevakning med Controlla AB.

Serviceavtal med Telia Fiber.

For medlemmarna ordnades en uppskattad bussresa till Ullared i november.

Ett dterkommande bekymmer for foreningen och stindigt klagomal fran medlemmarna &r
”mésplagan”, dvs. fiskmésar som invaderar omradet under hdckningstiden pé varen och upptrader
extremt storande, skriar och fororenar.

Under 2018 4t styrelsen som alltid en professionell masjégare skjuta av bestdndet. Som en
ytterligare atgérd anlitades en firma som ett flertal ganger plockade bort mésarnas dgg fran taken.
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