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Max Stefan Johansson
Runestens Gard
432 98 GRIMETON

Mjoavad 1:8 - Nybyggnad enbostadshus,
forhandsbesked

Fastighetsagare/sokande: Max Stefan Johansson

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att
1. bevilja ansokan om forhandsbesked med stod av 9 kap 17 § plan- och

bygglagen (2010:900),
2. ta ut en avgift om o kr.
Handlingar som tillhér beslutet

Situationsplan inkommen den 14 februari 2023

Villkor

Byggnaden och tomten ska anpassas till omgivningen och naturforutsatt-
ningarna. Storre uppfyllnad/spréangning far inte utforas.

Upplysningar
Forhandsbeskedet upphor att gilla om bygglov for atgérden inte har sokts

_inom tvd Ar fréin det att detta beslut om forhandsbesked fétt laga kraft

(9 kap. 39 § plan- och bygglagen [2010:900], PBL).

- Férhandsbeskedet ger inte riitt att pAborja atgdrden innan bygglov har
beviljats och startbesked getts (9 kap. 39 § PBL).

- Ett forhandsbesked som innebir att en atgird kan tillatas, ar bindande om
ansbkan om bygglov sker inom tv4 &r frin det att férhandsbeskedet fick
laga kraft (9 kap. 18 § PBL). Byggnadsnamnden &r vid lovprovningen en-
dast bunden av det som provats i forhandsbeskedet.

- Byggnationen bor utformas i enlighet med uppréttade rid och anvisningar
for bebyggelse pa landsbygden "Att bygga pa landsbygden i Varbergs
kommun".
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- Biotopskyddsdispens frin lansstyrelsen kravs vid paverkan av biotop-

skyddade stenmurar.

- Det #r den sokande som ansvarar for att alla tillstand, dispenser och
anmalningar finns och gors innan atgérden paborjas.

- Tillsténd fran miljé- och hilsoskyddsndmnden krévs for avloppsanlagg-
ningen.

- 1 bygglovsansokan ska en forenklad nybyggnadskarta med hdjder ligga till
grund for situationsplanen.

Anvisning for betalning
Avgifter betalas mot faktura som skickas separat.

Skal for beslut

Beskrivning av drendet

Ansdkan giller férhandsbesked om mdjligheten att fi uppfora ett en-
bostadshus.

Den aktuella fastigheten ligger utanfér planlagt omrade och sammanhéllen
bebyggelse.

Enligt den kommuntiickande oversiktsplanen antagen 15 juni 2010 géller
foljande generella riktlinjet:

- 1 6vriga samhillen och dess omgivningar kan mindre kompletteringar
ske i form av bostiader och verksamheter for att bibehlla en levande
landsbygd och ge underlag for befintlig service.

- Bebyggelsegrupper ska lokaliseras sé att det finns goda férutsittningar
att utnyttja kollektivtrafik och cykel fér att né skola, service och arbets-
platser.

- All byggnation ska i storsta méjliga utstrickning utformas och lokaliseras
for god klimatanpassning och for att uppné det nationella miljokvalitets-
malet om god bebyggd miljo.

- Vid prévning av lokalisering av ny bebyggelse ska hénsyn tas till land-
skapsbilden, méjligheterna for goda ekologiska vatten- och avioppslos-
ningar och rddande markanvindning.

- Vid exploatering ska dagvatten i sé stor utstriackning som mojligt tas
omhand lokalt.

- Hansyn ska tas till vardefulla naturmiljoer.

- Ny bebyggelse bor forliggas i anslutning till befintlig och till utformning,
material och fargsittning ta hinsyn till den lokala byggnadstraditionen och
till landskapsmiljon.
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- All nybyggnation och ombyggnation ska ges ett estetisk tilltalande ut-
forande, vardefulla kulturhistoriska och estetiska véirden i befintliga
miljoer ska tas till vara och forstarkas.

Omrédet ligger inom stora opéverkade omraden enligt 3 kap miljobalken
med foljande riktlinjer:

- Mycket stor restriktivitet ska tillimpas f6r enstaka ny bebyggelse utanfor
befintliga samhallen.

- Kompletterande byggnation inom och i anslutning till befintlig bebyggelse
kan provas for att bibehélla en levande landsbygd.

- Storre exploateringsforetag, storre vigdragningar etc. ska inte forekomma
i omradet.

Den aktuella tomtplatsen ir placerad precis utanfor strandskyddat omrade
fér Grimsjon. Fran strandkanten rider strandskydd 100 meter.

Den aktuella tomtplatsen ér placerad i kanten av en mindre kulle i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse. Marken utgérs av avverkad skogsmark
med enstaka trad kvarlamnade. Vig foreslas enligt underlag fran en skogs-
viig sydviist om den foreslagna tomten. Infart foreslds frén norr.

Ursprunglig ansékan géllde tre tomter dér forvaltningen kommunicerade
att det var vildigt kuperat och sokande fick méjlighet att inkomma med
marksektioner for redovisning av markfériandringar. Efter inkomna mark-
sektioner, som visade stora markforandringar pa tva av de tre tomterna
kommunicerades avslag. Sokande valde d att revidera till en tomt.

Bed6mning

Detaljplan inom omrédet saknas. Fastigheten ligger utom sammanhéllen
bebyggelse.

Enligt Varbergs kommuns 6versiktsplan kan i 6vriga samhillen och dess
omgivningar mindre kompletteringar ske i form av bostéder och verksam-
heter for att bibeh4lla en levande landsbygd och ge underlag for befintlig
service. Den foreslagna &tgirden har stod i landskapet av markens kupering
och intilliggande bebyggelse. Grannar och remissinstanser tillstyrker at-
garden.

Foreslagen atgird bedoms sammanfattningsvis folja intentionerna i
Varbergs kommuns dversiktsplan antagen den 15 juni 2010 och foljer
kraven i 2 kap. PBL. Ansokan bor diarmed beviljas



4 (5)
Dnr: SBK 2022-000312

Enligt kommunfullmiktiges faststillda taxa ar avgiften 16 090 kr (12 kap. 8
§ och 10 § PBL). Tidsfristen bérjade lopa den 15 februari 2022 och har
forlangts en ging med tio veckor. Tidsfristen for att meddela beslut gick
dirmed ut den 5 juli 2022. Eftersom beslut meddelas efter denna tid har
lagstadgade tidsfrister for handliggningen Gverskridits med 43 veckor.
Reducerbara delar av avgiften ska dirfor reduceras med 100 % (12 kap. 8 a
§ PBL). Efter reduktion blir avgiften som ska tas ut o kr (12 kap. 8 § PBL).

Tillimpliga bestimmelser m.m.

Plan- och bygglagen (2010:900), 2 kap

Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det, ska bygg-
nadsnimnden ge ett forhandsbesked i fréga om dtgirden kan tillatas pé den
avsedda platsen enligt plan- och bygglagen g kap 17 § (2010:900).

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 2 § ska prévningen i drenden
om lov eller forhandsbesked enligt denna lag syfta till att mark- och vatten-
omréden anvinds for det eller de indamal som omr&dena &r mest lampade
for med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov. Féretriade ska ges 4t sddan
anvindning som fran allmiin synpunkt medfér en god hushéllning. Bestam-
melserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap.
miljébalken ska tillampas.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 4 § far vid planlaggning och i
drenden om bygglov eller fsrhandsbesked enligt denna lag mark tas i an-
sprék for att bebyggas endast om marken frén allmén synpunkt ar lamplig
for andamalet.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 5 § ska i drenden om bygglov
eller forhandsbesked enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokali-
seras till mark som ir limpad for andamaélet med hansyn till

1. manniskors hilsa och sidkerhet,

2. jord, berg- och vattenforhallandena,

3. méjligheterna att ordna trafik, vattenférsérjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt,
4. méjligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstor-
ningar, och

5. risken for olyckor, 6versvidmning och erosion.
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Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av
energi ska lokaliseras p ett sitt som dr lJampligt med héinsyn till energi-
forsorjningen och energihushéallningen.

Yttrande

Yttrande fran miljo- och halsoskyddsférvaltningen (MHF) inkom den 27
februari 2023. MHF bedémer att en avloppsanliaggning fér WC samt bad-,
disk-, och tvittvatten for ett hushall (1-5pe) kan utféras pa fastigheten.
Berérda grannar har beretts méjlighet att komma in med synpunkter. Inga
synpunkter har inkommit.

Beslutsunderlag

Ansokan inkommen den 15 februari 2022

Yttrande fran miljo- och hilsoskyddsforvaltningen inkommen den 5 april
2023

Fér byggnadsnamnden enligt beslut om delegation den 23 februari 2023,
Bn § 53.

Linda Isaksson
Bygglovshandliggare
Stadsbyggnadskontoret

Beslutet delges med 6verklagandehénvisning
Sokande

Meddelande om beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
Meddelande om kungorelsen skickas till fastighetségare eller innehavaren

av en sarskild ritt till en tomt eller fastighet och 6vriga sakigare till
fastigheterna enligt sandlista i diariet



