Mejerivagen 9

Nu finns chans att forvarva en del av bygdens anrika historia, da det tidigare
stationshuset fran 1900-talets borjan nu ar till salu!

besiktat fore forsdljning och
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Lansdeklarerat Plus. Huset dr
besiktat fore forsljning och
forsdkrat mot dolda fel.

Valkommen till en rejal
villa med stort garage och
fungerande jordkillare!

Nu finns chans att forvarva en del av bygdens anrika historia, da den byggnad som under stor del
av 1900-talets borjan tjanade som Stora Mellbys stationshus nu ar till salu. Huset lag langs med
den tagstracka som gick mellan Géteborg och Skara. Idag &r huset helt ombyggt men bjuder pa
generdsa ytor och tilltagen takhojd. Pa entréplanet finner vi en stor och valkomnande entréhall,
val tilltaget kok, vardagsrum med utgang till tradgard, pannrum med tvattavdelning samt we. Det
6vre vaningsplanet inrymmer tre sovrum varav det storsta sovrummet har utgang till balkong,
allrum, badrum samt riktigt bra med garderobsforvaring.

Pa den parkliknande tomten star ett stort garage som inte ldmnar nagot kvar att dnska. Pa
vardera sida om garaget finns rejala vedmagasin. Férutom garaget sa finns det &ven en
fungerande jordkallare strax intill. Huset har en hel del forbattringsbehov men desto storre
potential att kunna férvandlas till ditt nasta dromhem.

Har bor man bekvamt med direkt narhet till all service Sollebrunn har att erbjuda, sa som F-6-
skola, idrottsanldggning, matbutik, restaurang, pizzeria och vacker natur med fina motionsspar.
Badar gor man i sjon Anten vid Grafsnas slottspark som endast ligger nagra kilometer bort. In till
Alingsas och Trollhdttan tar man sig pa ca 25-30 minuter.

Varmt valkomna pa visning!

Snabba fakta

Utgangspris: 1 200 000 kr Tomtarea: 3 285 kvm

Adress: Mejerivagen 9 Boendeform: Friliggande villa. Frikopt
Antal rum: 5 rum och kék varav 3 sovrum Maklare: Robin Almanakis, 0766-77 96 96,

Boarea: 137 m? robin.almanakis@lansfast.se

Biarea: 11 m?



Om bostaden

Entréhall

Stor och valkomnande entréhall som leder direkt in till bade kok och vardagsrum.

Kok
Direkt till hoger i hallen finner vi det val tilltagna koket dér den rymliga matplatsen har ljusinslapp

fran tva vaderstreck. Koksinredningen gar i mérkt trd medan den maskinella utrustningen bestar
av spishall, spisflakt, inbyggnadsugn, diskmaskin, frys i halvhéjd samt kyli fullhgjd.

Vardagsrum
Rakt fram i entréhallen leder de glasade dérrarna oss in till vardagsrummet. En stort rum med
goda mobleringsytor och utgang till tradgarden.

Pannrum

Via innerhallen ndr vi pannrummet dar vedpannan star. Har finns aven en tvatt avdelning.

wC

I pannrummet finner vi dessutom en toalett.

Ovre plan

Via trappan i hallen tar vi oss till det 6vre vaningsplanet. Har méts vi direkt av en hall med inbyggd
garderobsforvaring.

Sovrum 1

Direkt till vanster upp for trappan hittar vi husets forsta sovrum av bra storlek och med
garderobsférvaring langs ena vaggen.

Badrum

Lite langre in tillhoger i hallen ar badrummet beléget. Badrummet renoverades for ca 15 ar sedan
med ljusbla vatrumsmatta pa vaggar och golv och utrustat med toalett, tvattstall, belyst
spegelskap samt dusch.



Sovrum 2

Rakt fram i i hallen finner vi husets andra sovrum. Ett ljust rum med gediget tragolv.

Allrum
Till vanster i hallen har vi ytterligare ett allrum. Har ar det hogt i tak och gediget tré pa golvet.

Sovrum 2

Husets tredje och sista sovrum finner vi innanfér allrummet. Det har rummet ar val tilltaget i
storlek och forsett med bade en rymlig sidovind samt sovalkov. Fran sovrummet har man aven
utgang till balkong.



Planlosning bottenplan

Bottenplan
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Planlosning dvre plan

Overplan
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Fakta om bostaden

Allmant

Fastighetsbeteckning: Mellby 12:2
Adress: Mejerivagen 9, 44173 Sollebrunn
Kommun: Alingsas

Boendeform: Friliggande villa. Frikopt

Byggnad

Byggnadstyp: 1 %2 plan

Byggar: 1909.

Antal rum: 5 rum och kok varav 3 sovrum

Boarea: 137 m?

Biarea: 11 m?

Areakalla: Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

Allméan information om area: Areauppgiften kan av olika
skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en uppmétning fore
kopet.

Grund: Krypgrund

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Platfasad nertill och tra upptill.
Tak: Betongpannor

Fonster: 2-glas isolerkasett + 1 glas
Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarming: Vattenburen vedpanna

Renovering: Renovering av badrum ca 15 ar sedan
2010 - tatning av rokkanaler

2023 - ny skorstenshuv i aluminium samt nya steg pa
taket

TV & Internet:
Tv: TV via atenn
Internet: Fiber finns i gatan

Ovriga byggnader

Rejal garagebyggnad med tva stora vedférrad, ett pa
vardera sida om garaget. P4 tomten finns &ven en
jordkallare.

Tomt/tradgard

Plan tradgardstomt med sluttande partier

Energideklaration
Energideklaration: Energideklaration ar utford
Allméant om fastigheten

Tomtarea: 3 285 kvm

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten, Kommunalt
avlopp.

Parkering: Garage

Servitut och andra rittigheter

Gemensamhetsanldggningar: Gemensamhetsanlaggning:
Alingsas Mellby GA:2 andamal: Vagar

Ekonomi

Utgangspris: 1200 000 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 974 000 kr
Taxeringsvarde for byggnad: 695 000 kr
Taxeringsvarde for mark: 279 000 kr
Taxingsar: 2021

Pantbrev: 4 st om totalt 788 000 kr

Driftskostnad

Summa driftskostnad: 53 280 kr/ar.
Driftskostnaden fordelas enligt nedan:
Uppvarmning: 18 000 kr/ar.

El: 17 000 kr/ar.

Vatten och avlopp: 8 838 kr/ar.
Sotning: 1 600 kr/ar.

Samfallighet: 750 kr/ar.

Renhallning: 3 092 kr/ar.

Forsakring: 4 000 kr/ar.

Utover detta tillkommer en kostnad for fastighetsskatt/
avgift 7 305 kr (60 585 kr)

Kommentar till driftskostnad: Elkostnaden ar baserad pa
snittpriset per kilowattimma for Vastra Gétaland &r 2022.

Antal personer i hushallet: 2

Elforbrukning: 12 249 kWh/ar

Ovrigt

Séljaren avser att genomfora forsaljningen genom
registrerad fastighetsmaklare Robin Almanakis vid
Lansférsakringar Fastighetsformedling Alingsas. Detta
innebar att alla visningar bokas med undertecknad
fastighetsmaklare som tillhandahaller dessa efter
éverenskommelse med saljaren. Eventuell budgivning
startar sa fort forsta budet kommer in och avslutas nar
saljaren bestammer. Tilltrade sker efter
éverenskommelse med saljaren.

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kopa bostad en
skriftlig berakning av dina personliga boendekostnader.
Meddela maklaren om du dnskar en
boendekostnadskalkyl.



Fastighetskarta

1:1




Juridisk information

Fastighetsmaklarens roll

Fastighetsméaklarens uppgift &r att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata bade séljarens och képarens intresse. Uppdra-
get ska utforas omsorgsfullt och i enlighet med fastighetsmak-
larlagen och god fastighetsmaklarsed.

De uppgifter som méklaren lamnar om fastigheten baseras
huvudsakligen pa information fran saljaren samt officiell fastig-
hetsinformation och kontrolleras av maklaren endast om om-
standigheterna ger anledning till det. Ansvaret for eventuella fel
och brister ligger darfér normalt inte hos maklaren. Saljaren kan
daremot bli ansvarig for fel enligt vad som anges nedan. Maklaren
har inte heller ndgon undersokningsplikt i vanlig mening. Daremot
har maklaren en skyldighet att upplysa képaren om sadant som
maklaren har iakttagit eller annars kanner till eller med hansyn
till omstandigheterna har sarskild anledning att misstanka om
fastigheten och som kan antas ha betydelse for en kopare.

Utgangspunkt for ansvarsfordelning vid
overlatelse av fastighet

I jordabalkens fjarde kapitel finns bland annat regler om feli
fastighet. Utgangspunkten &r att fastigheten ska stdmma éver-
ens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet med
hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.

Fastigheten Gverlats i det skick den befinner sig i pa kontrakts-
dagen om inte parterna avtalat om annat. For sadana fel eller
skador som képaren haft mojlighet att upptéacka eller haft an-
ledning att rakna med kan sdljaren inte hallas ansvarig. Séljaren
ansvarar dock for dolda fel, det vill séga sddana fel som koparen
inte borde ha upptéackt. Saljarens ansvar for dolda fel i fastighe-
ten galler i tio ar.

Koparens undersokningsplikt

Séljaren kan inte hallas ansvarig for sadana fel eller skador
som var méjliga for koparen att upptacka innan kopet. Kraven
pa koparens undersokning ar ldngtgdende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Aven vindsutrym-
men, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen maste
inspekteras.

Sérskild uppmarksamhet bor dgnas at eventuella fuktskador
(speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador pa vatten-
och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock. Om képaren upptéacker fel eller symtom
pa fel eller om fastigheten Gverlag ar i sadant skick att fel kan
misstankas skarps kraven pa koparens undersékningsplikt.
Aven uppgifter som séljaren l&mnar om fastigheten kan paverka
undersokningsplikten. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen
om ett missténkt fel kan det utgora en varningssignal som bor
féranleda en mer ingdende undersokning fran koparens sida.
Om sdljaren istallet lamnar en uttrycklig garanti eller utfastelse
avseende nagon del av fastigheten behéver koparen dock som
utgangspunkt inte sarskilt undersoka denna del, under forutsatt-
ning att garantin eller utfastelsen inte ar for allmant hallen.

Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel
och brister som koparen borde ha raknat med eller "forvéantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvand-
ning. Om kopet ror ett dldre hus maste képaren saledes ta i
berdkning att vissa delar och funktioner kan vara uttjanta och
behov i utbyte eller atminstone renovering.

Anlitande av besiktningsman

Om man som kdpare inte har sérskild byggnadsteknisk kunskap
sa kan det vara en god idé att anlita en besiktningsman eller an-
nan sakkunnig for att fullgora sin undersékningsplikt. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och
da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av.

Om képaren anlitar en sakkunnig for att besiktiga fastigheten ar
det viktigt att vara observant pa vilken omfattning den bestéllda
besiktningen har. Normalt omfattar inte en besiktning alla delar
av fastigheten. Exempelvis kan elinstallationer, rékgangar samt
vatten och avlopp falla utanfér besiktningens omfattning. Aven
dessa delar omfattas dock av kdparens undersékningsplikt och
koparen bor darfor undersoka dem pa annat satt.

Saljarens upplysningsskyldighet

Séljaren har ingen generell upplysningsskyldighet. Under vissa
omstandigheter kan dock saljaren hallas ansvarig for sadana fel
som séljaren kant till och underlatit att upplysa om. Sddant an-
svar kan framférallt uppkomma om omsténdigheterna ar sddana
att saljaren maste forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett
visst férhallande och séljaren vidare inser att forhallandet kan
vara avgorande for képarens kopbeslut. Saljaren far med andra
ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett

visst forhallande.

Overlag ligger det ocks i séljarens intresse att upplysa képaren
om de fel eller symtom som han eller hon kanner till eller
misstanker finns. Det som redovisas av saljaren ar inte langre
dolt och kan darfor i normalfallet inte senare aberopas som fel
av koparen.

Friskrivning

Nar det galler ansvaret for fastighetens skick sa rader avtalsfri-
het och parterna kan darfér alltid avtala om en annan ansvars-
fordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
nar saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Sdljaransvarsforsakring

Genom att teckna en séljaransvarsforsakring har saljaren méjlig-
het att begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten.
Koparen kan alltsa ha ratt till erséattning for sadana fel fran for-
sakringen. En sdljaransvarsforsakring innebar darfor en trygghet
for bade saljare och kopare.

Reklamation till siljaren

Om képaren vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska koparen
meddela séljaren (reklamera) inom skalig tid efter det att képa-
ren markt eller borde ha markt felet. Om reklamation inte sker i
ratt tid forlorar képaren i normalfallet sin ratt att dberopa felet.

Vilken egendom ingar i kopet?

I samband med forséljning av en fastighet uppstar ibland fragor
om vilken egendom som ingar i kopet. Normalt sett finns det tva
typer av tillbehor som kan ingd i kdpet, fastighetstillbehor och
byggnadstillbehor.

Fastighetstillbehor ar byggnader (exempelvis boningshus, lek-
stugor och vaxthus), ledningar, stangsel och andra anldggningar



som har anbragts inom fastigheten for stadigvarande bruk.
Aven trad och andra véxter anses ofta vara fastighetstillbehér.

Byggnadstillbehor &r viss egendom som finns i och pa en bygg-
nad. For att ett foremal ska ses som ett byggnadstillbehér maste
byggnaden ha blivit "forsedd" med féremalet och féremalet vara
agnat till stadigvarande bruk for byggnaden. Exempel pa sadan
egendom som i regel féljer med byggnaden é&r spis, spisflakt,
kyloch frys, tvattmaskin, platsbyggda hyllor och toalett- och
badrumsinredning.

Det finns alltid mojlighet for séljaren och kdparen att komma
dverens om att viss egendom ska ingd eller inte ska ingd i ett
kop. Vid osdkerhet om vilken egendom som ska inga i képet bor
parterna klargora detta innan kpekontraktet undertecknas.

Fri provningsratt och formkrav vid dverlatelse

Séljaren har alltid sa kallad fri provningsratt, vilket innebér att
denne inte behdver salja till den som har lagt det hogsta budet.
Ett kop av en fastighet blir inte heller bindande forran kopare och
saljare har undertecknat ett kdpekontrakt. Det innebar att ett
anbud eller ett muntligt eller skriftligt [6fte att salja eller kdpa
inte ar bindande for varken kopare eller séljare. Om nagon spe-
kulant ldmnar bud efter avslutad budgivning men innan kdpekon-
traktet undertecknats, ar maklaren skyldig att framféra detta
bud till séljaren, som far ta stallning till om budet ska beaktas.

Koparens finansiering och boendekostnadskalkyl

Det ar viktigt att koparen har finansiella mojligheter att fullfélja
kopet. Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men
observera att ett l[aneléfte i princip alltid &r villkorat av att kpa-
rens ekonomiska forutsattningar inte férandras. Om koparens
situation férandras kan banken normalt sett aterkalla l[anel6ftet.
Ett annat vanligt villkor for l[aneloftet ar att koparen ska salja sin
nuvarande bostad. Prata garna med maklaren om vilka forutsatt-
ningar du har for finansiering av ditt kop.

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig
berdkning av dina personliga boendekostnader. Meddela makla-
ren om du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Energideklaration

Enligt lagen om energideklaration for byggnader ska saljaren vid
forséljning av ett hus se till att det finns en upprattad energi-
deklaration som inte ar aldre &n tio ar. Energideklarationen ska
uppvisas for spekulanter och en kopia av deklarationen ska ocksa
éverlamnas till den slutligen koparen. Séljaren ska aven ange
uppgift om byggnadens energiprestanda vid annonsering. Om
energideklaration saknas kan Boverket férelagga fastighetsaga-
ren att upprétta en sadan och foreldggandet kan aven forenas
med vite. Dessutom har kdparen rétt att, inom sex manader fran
tilltradet, bestélla en energideklaration pa saljarens bekostnad.

Budgivning

Det finns inga i lag bestdémda regler for hur en budgivning ska
ga till. Det ar darfor séljaren som, i samrad med maklaren,
bestdammer formerna for budgivningen. Maklarna pa Lansfor-
sakringar Fastighetsformedling verkar for att budgivningen
ska vara oppen och tydlig sa att spekulanterna ska fa insyn i
budgivningsprocessen.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud och andra meddelan-
den som en spekulant vill ha framforda till saljaren. Enligt fast-
ighetsmaklarlagen ska maklaren ocksa uppratta en forteckning
over de bud som lamnas med angivande av budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt for nar budet
[@mnades samt eventuella villkor for budet. Anbudsforteckning-
en [@mnas ut till sdljaren och koparen nar maklarens uppdrag &r
slutfort, vilket normalt ar pa tilltradesdagen. Annan budgivare an
kdparen har inte ratt att fa ta del av anbudsforteckningen, utan
har endast rétt att fa information om att bostaden har salts till
nagon annan. Maklaren ar inte heller skyldig att i 6vrigt tala om
for spekulanterna vilka bud som har lagts eller vilka villkor som
har diskuterats med andra spekulanter. De bud som redovisas pa
www.lansfast.se ar darfér inte nddvandigtvis samtliga lagda bud,
utan enbart de bud som saljaren har godkant for redovisning.

Reklamation av maklartjansten

Om kopare eller saljare anser att maklaren har begatt ett fel som
orsakat en ekonomisk skada ska reklamation ske inom skalig tid
efter att kunden insett eller borde ha insett de omstandigheter
som ligger till grund for reklamationen. Reklamation/under-
rattelse om skadestandskrav kan dverlamnas, muntligen eller
skriftligen, direkt till maklaren eller till den adress som anges i
objektsbeskrivningen. Krav mot maklare preskriberas normalt
efter tio ar.

Om ett skadestandskrav framstalls till méaklaren sa provas detta
i forsta hand av maklarens forsakringsbolag inom ramen fér
maklarens ansvarsforsakring. Om kravstallaren inte ar néjd med
forsakringsbolagets beslut kan denne begara att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) provar tvisten.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyn 6ver fastighetsmaklare, préva om maklaren brustit i sina
skyldigheter. FMI kan dock inte préva fragor om skadestand.
Behandling av personuppgifter

Personuppgifter behandlas i enlighet med vad som framgar av
Lansforsakringar Fastighetsformedlings personuppgiftspolicy.

Lar mer pa www.lansfast.se/integritetspolicy.



Det dir viktigt att du

ldser och sparar den
hdr informationen.

Saljaransvar Plus (SA 22:2)

Koparinformation angaende saljaransvarsforsakring
Galler fran 2022-10-01

Nar borjar forsdkringen gélla?
Forséakringen borjar gélla nar premien betalas, dock senast pa tilltra-
desdagen och galler i tio ar framat.

Vem galler forsakringen for?

Det &r saljaren av bostadsbyggnaden som &r férsakringstagare och
Lansforsakringar AB (publ) (nedan "Lansforsakringar”) ar forsakrings-
givare.

Vad géller forsakringen for?
Forsakringen galler for saljarens ansvar mot koparen enligt jordabalken
4 kap. 19 § ndr forsakrad bostadsbyggnad avviker fran vad kdparen med
fog kunnat forutsatta vid kopet, for sa kallade abstrakta, dolda fel som
funnits vid tidpunkten for dverlatelsen. Abstrakta, dolda fel ar sadana
fel som inte hade kunnat upptackas vid en noggrann undersokning av
fastigheten innan dverlatelsen och som det inte fanns anledning att
férvanta med hansyn till bostadsbyggnadens alder, skick och andra
omstandigheter.

Till bostadsbyggnaden réknas dranering och fuktskydd. Garage
raknas till bostadsbyggnaden endast om det ar sammanbyggt med
denna.

Undantag fran forsakringen

Har foljer exempel pa sddant som inte omfattas av forsakringen. Om

du vill veta exakt vad forsakringen galler for kan du lasa det fullstan-

diga forsakringsvillkoret.

® Ansvar pa grund av séljarens egna dtaganden

®* Enstegstétade putsade fasader

®* Fel som séljarens kant till eller borde ha kant till vid dverlatelsen

men underlatit att upplysa besiktningsman eller képare om, eller

som séljaren lamnat missvisande uppgifter om.

Krav som grundas pa rattsliga fel eller radighetsfel.

Krav som grundas pa fel, skador eller brister hanforliga till

- eldstader och rokgangar

- vatten-, dagvatten-, el-, gas-, ventilations-, varme- och avlopps-

installationer samt hissar, solfangare och kylanlaggningar.

maskinell utrustning som t.ex. vdrmepanna, varmepump, elektriskt

avfuktningssystem, centraldammsugare med rorsystem, markis,

kyl, frys, tvattmaskin, diskmaskin och andra sa kallade vitvaror.

- TV, antenn, parabol, telefoni, dator och internet.

- altan, uterum eller annan liknande utanpaliggande konstruktion
i anslutning till markplan.

- simbasséng/pool och spabad med tillhérande maskinell utrustning.

- vattnets kvantitet eller kvalitet, eller radon och asbest.
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Besiktningen

Innan saljaren tecknar saljaransvarsforsakringen har en besiktnings-
man besiktigat bostadsbyggnaden vilket gor att objektet kan mark-
nadsféras som Lénsdeklarerat Plus. De fel och brister som besikt-
ningsmannen noterat i besiktningsutlatandet kan inte betraktas som
dolda enligt jordabalken 4 kap. 19 § och omfattas saledes inte heller
av saljarens ansvar. Detsamma galler ocksa om besiktningsmannen
noterat dessa fel och brister under rubriken Riskanalys eller foreslagit
en Fortsatt teknisk utredning. I de fall dar besiktningsmannen kontrol-
lerat eventuell riskkonstruktion genom att mata fukten, och denna
madtning inte pavisat ndgra forhéjda fuktvarden eller framkommit
annat symptom pa fel eller skada, kan skadan anda omfattas av sélja-
ransvarsforsékringen om det senare skulle visa sig finnas skador i risk-
konstruktion. En forutséttning ar da att skadorna bedéms ha funnits
vid kopetillfallet. Beroende pa vem som har besiktigat bostadsbyggnaden
kan det kravas en besiktningsgenomgéng med besiktningsmannen fér
att du ska fa den juridiska rétten att anvanda dig av besiktningsproto-
kollet samt ratt att vanda dig mot besiktningsmannen om denne har
gjort nagot fel. Tank ocksa pa att din undersokningsplikt omfattar
saval besiktigade som icke besiktigade delar av fastigheten.

Vartvander du dig vid skada?

Skadeanmalan gors digitalt via Lansforsakringars hemsida, lansforsa-
kringar.se/stockholm/privat/forsakring/skadeanmalan/skadeanma-
lan-saljansvar/

Skadeanmalan kan aven géras per post till:
Lansférsékringar AB (publ), AO Féretag & Aterférsakring,
Avdelning Skador Dolda fel, 106 50 Stockholm.

Vid fragor, kontakta Skador Dolda fel per mejl pa doldafel@lans-
forsakringar.se eller pa telefonnummer 08-588 405 10.

Aven om det &r sljaren som &r férsakringstagare sa ges du som
képare av fastigheten en méjlighet att anméla fel/skada direkt till
Lansforsakringar. Om du anser att det upptackta felet/skadan utgér
ett sd kalllat dolt fel &r det viktigt att du anmaler detta sa snart som
mojligt. Av rattspraxis (se NJA 2008 s.1158) foljer att du som kopare
forlorar din ratt till ersattning om du inte reklamerar fel/skada inom
4,5 manader fran upptacktsdatum. For att vi ska kunna géra en kor-
rekt bedomning av ditt krav krévs att du som kdpare beskriver felet/
skadan sa utforligt som méjligt i din skadeanmélan. Bifoga garna
dokumentation i form av en planritning eller skiss pa aktuell skade-
plats, foton samt utlatande fran en fackman eller besiktningsman
som visar vad skadan beror pa och dess omfattning. Om méjligt ange
ocksa ditt yrkade ersattningskrav i kronor.

h1 Linsforsikringar

Skaderegleringen

Nar Lansforsakringar mottagit din skadeanmalan registreras ett arende
och du far en bekraftelse pa detta. Endast i undantagsfall skickar
Lansférsakringar ut en egen besiktningsman for att kontrollera felet/
skadan. Denna besiktningsman gér dock inte nagra ingrepp i konstruk-
tionen for att kunna se felet/skadan utan det ar upp till dig som kopare
att gora felet/skadan atkomlig sa att besiktningsmannen kan géra en
kontroll. Observera att Lansforsakringar inte har nagon skyldighet att
skicka ut en besiktningsman utan det aligger dig som kdpare att ta
fram ett tillrédckligt underlag for att vi ska kunna bedéma skadan. Har
du ytterligare fragor kring forsékringen kan du vanda dig till fastighets-
maklaren pa Lansforsakringars Fastighetsférmedling.

Behandling av personuppgifter

Detta &r en kort beskrivning av hur vi behandlar personuppgifter.
Fullstandig information om hur vi behandlar personuppgifter finns i
informationen "Behandling av personuppgifter” som du hittar pa var
webbplats lansforsakringar.se/personuppgifter. Om du vill kan du fa
informationen skickad till dig, kontakta i sa fall Lansférsakringar AB
(publ), 106 50 Stockholm.

lansforsakringar.se
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\% bjuder pa lhela bolanerantan och upplaggningsavgiften
de tva forsta manaderna nar du som koper bostad Vi
‘Lansforsakringar Fastighetsformedling ansokerom
nyttbolan hos oss under perioden 1 juni =31 decemberss
Dessutom far du sjalvklart ett bra och individuellt
ranteerbjudande for efterfoljande manader.

Kolla bolan med oss genom att klicka eller skanna koden.

e Lansforsakringar
e lansforsakringar.se/alvsborg AlVSbOl.g




Med bank, forsakring och fastighetsformedling under samma tak far du ut
mesta mojliga av din bostadsaffar. Vi hjalper dig med allt som har med ditt

boende att gora - fran lanelofte till ratt skydd for ditt hem, dig sjalv och din
familj. Vi har ett formanligt paket till dig som ansoker om ett nytt bolan:

2 manader rantefritt bolan* Vi bjuder pa din bolaneranta i tva manader. Ett [an pa
K R 2000 000 kronor med en boldneranta pa 5,49 % ger en total besparing pa 18 281 kronor, med
fri upplaggningsavgift inraknat (700 kr). Amortering kan tillkomma beroende pa belaningsgrad.
Dessutom far du ett bra och individuellt ranteerbjudande for efterfoljande manader.

x .
a 3 manader kostnadsfritt bolaneskydd** Oka méjligheten att kunna bo kvar i ditt hem om nagonii

= hushallet skulle raka ut for ofrivillig arbetsloshet, sjukskrivning eller dodsfall. Bo kvar-forséakringen ger
°<zt ekonomisk trygghet till hela hushallet. Ger en besparing pa i snitt 700 kronor.

3 manader gratis boendeférsakring.
I var trygga hemforsakring ingar dessutom bade skydd for id-stold och reseskydd i hela 45 dagar.

MANADER

Kostnadsfri behovsanalys med familjejurist*** Vad galler nar du kdper bostad tillsammans med din
partner? Hur ska du tanka om ni har betalat olika mycket i kontantinsats? Det finns manga juridiska
fragor kring bostadskop. Ratt avtal pa plats ger juridisk trygghet for dig och din familj.

Till ett varde av 995 kronor.

RADGIVNING
JURIDIK g $

Rantefritt handpenningslan upp till 6 manader**** Ett tillfalligt lan for dig som har salt din
gamla bostad och ska kdpa ny men inte hunnit fa pengarna fran férsaljningen nar handpenningen
5 ska betalas. Ett handpenningslan pa 250 000 kr med en ranta pa 6 % i 6 manader.

RANTA Ger en besparing pa 7 500 kronor.

o
o~

Det finstilta[

* Erbjudandet galler nya bolanekunder till och med den 31 december 2023. Rantefritt bolan i tva manader da slutfinansiering laggs hos Lansforsakringar
Alvsborg. Géller efter sedvanlig kreditprévning. Kreditexempel: Rénta fér bolénet &r 0 % tvd ménader och inga évriga avgifter utgdr. Efter de forsta tva
manaderna utgar ranta efter Gverenskommelse vid lanets tecknande. Rakneexempel forsta tva manaderna: Ett lan pa 2 000 000 kr med 0,00 % ranta, ger en
effektiv ranta pa 0,00 %. Totalt belopp att betala O kr, plus eventuell amortering. Ingen upplaggningsavgift och ingen aviavgift vid autogiro. Rakneexempel fran
och med tredje manaden: Ett [an pa 2 000 000 kr med 5,49 % ranta (exempel 3 manaders [6pande ranta per den 31 maj 2023) och 40 ars (6ptid ger effektiv
ranta 5,63 %. Totalt belopp att betala 4 200 575 kr, fordelat pa 480 st avbetalningar. Ranta att betala tredje manaden 9 112 kr, plus eventuell amortering. Ingen
upplaggningsavgift och ingen aviavgift vid autogiro. Lanet forutsatter pantratt i fast egendom, tomtratt, bostadsratt eller andel i bostadsférening. Langivare ar
Lansforsakringar Hypotek AB, 556244-1781, Tegeluddsvagen 11, 115 41 Stockholm. Fér fullstandiga villkor, se www.lansforsakringar.se.

** 3 manaders kostnadsfritt bolaneskydd. Forsakringsgivare for arbetsloshets- och sjukforsakringsdelen ar Lansforsakringar Sak Forsakringsaktiebolag

(publ), 502010-9681, Tegeluddsvagen 11-13, Stockholm och fér livforsakringsdelen ar Lansforsakringar Grupplivforsakringsaktiebolag (publ), 5S16401-6692,
Tegeluddsvagen 11-13, Stockholm.

*“* Kostnadsfri behovsanalys med familjejurist utfors av Lexly AB.

**** Rantefritt handpenningslan i upp till 6 manader galler om slutfinansiering ldggs hos Lansférsakringar och kop sker via Lansforsékringar Fastighetsformedling.
Ett lan pa 250 000 kr till 0,00 % ranta som betalas tillbaka vid tilltrade, aviseringsavgift O kr, uppldggningsavgift O kronor ger en effektiv ranta pa 0,00 %. Totalt

belopp att betala under lanets Gptid: 250 000 kr. Antalet betalningar &r en. Lanebeloppet &r max 10 % av kdpeskillingen for bostaden. Galler efter sedvanlig
kreditprévning. Kreditgivare ar Lansforsakringar Bank AB, 516401-9878 , Tegeluddsvagen 11-13, Stockholm

Prata bolan med oss!

Oavsett ditt behov sa finns vi har for dig - for all tid. LaIleOl'Sélkl']Ilgal'
o ]
Telefon: 0521-27 32 90. Alvsborg L1



Vara tilliggstjéinster

Lansforsakringar Fastighetsférmedling erbjuder skraddarsydda l6sningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. Nedan redovisas vara tillaggstjanster och den eventuella
ersattning som maklaren kan erhalla vid férmedling av dessa tillaggstjanster.

Hemnet

Hemnet &r Sveriges storsta bostadssajt. Den som saljer via Lansférsakringar Fastighetsformed-
ling erbjuds méjlighet att marknadsfora sin bostad pd Hemnet. Vid férmedling av annonserbju-
dande fran Hemnet Service HNS AB kan Maklarféretaget erhalla dels en administrationsersétt-
ning, dels en provisionsersattning i enlighet med vad som féreskrivs pa https://www.hemnet.se/
artiklar/quider/2021/02/19/forsaljningssamarbete.

Lansdeklarerat Plus (LD+)

Genom Lansforsakringar Sak AB erbjuds den som séljer en fastighet via Lansforsakringar
Fastighetsférmedling att teckna en saljaransvarsforsakring. Nar bostaden du ar intresserad av &r
markt med symbolen LD+ betyder det att den &r forbesiktigad och att séljaren kommer att teckna
forsakringen. Vid formedling av séljaransvarsférsakringen erhaller Maklarfoéretaget 700 kr per
formedlad forsakring.

Lansforsakringsgruppen

Genom vart samarbete med 6vriga [@nsforsakringsgruppen kan vi erbjuda vara kunder konkur-
renskraftiga bank- och forsakringstjénster. Maklaren hjalper dig gdrna med en kontakt till ditt
lokala lansforsakringsbolag. Maklaren erhdller ingen ersattning for formedling av bank- eller
forsakringstjanster.

Boneo

Boneo &r Sveriges nya bostadssajt. Den som saljer via Lansférsakringar Fastighetsformedling
erbjuds mojlighet att marknadsféra sin bostad pa Boneo. Vid férmedling av annonserbjudan-

de fran Boneo AB kan Maklarforetaget erhalla formedlingsersattning i enlighet med vad som
foreskrivs pa https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-annonsproduk-
ter-och-tjanster



Robin Almanakis
Ansvarig maklare

Fastighetsmaklare
0766-77 96 96
robin.almanakis@lansfast.se




Vi skapar trygga bostads-
affarer genom livet.

Vi ar stolta over att tillhora en kundégd organisation och &r glada over att ha den hogsta kund-
nojdheten i fastighetsmaklarbranschen for sjunde aret i rad enligt SKI (Svenskt Kvalitetsindex).
Med Lansforsakringars grundmurade varumarke inom bank och férsakring i ryggen kan vi erbjuda
en heltdckande fastighetsférmedling dar vi f6ljer med kunden genom hela affaren - fran lane-
(6ftet till det forsakrade boendet. Sjalvklart med rddgivning langs hela vagen. Med kunskap och
goda relationer ar vi bast pa det vi gor; att skapa trygga bostadsaffarer genom livet.

Lansforsakringar Fastighetsformedling
Alingsas

Norra Stromgatan 3, 441 30 Alingsas
0322-63 64 63, alingsas@lansfast.se
lansfast.se/alingsas

Lianslorsikringar
h1 Fastighetsformedling



