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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kvadrat i Klagerup

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och dar tillhérande mark for permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-05-16
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-24 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Svedala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Johanna Troell Ordférande
Marcus Flodén Ledamot
Konrad Gajecki Ledamot
Tommi Polk6o Suppleant
Simon Troell Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Hakan Rylander Ordinarie Extern R R Revision
Bo Rocatis Ordinarie Intern Brf Kvadrat
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-19.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Tejarp 6:142 2016 Svedala

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vdrmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2018 och bestér av 6 flerbostadshus.

Vardearet ar 2018.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 196 m2, varav 2 196 m2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Soprum

Forrad

Gronytor
Besoksparkeringar
Carportar

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Godsling av sedumtak 2022 Foreningens samtliga sedumtak har
godslats tva ganger under
verksamhetsaret 2022

Planerat underhall Ar Kommentar
Atgard av uppkomna defekter pa 2023 | skrivande stund &r styrelsen i
fasadytor processen att efterfraga

kostnadsofferter for atgarder.
Genomforandet forvantas ske
under ar 2023 alternativt ar 2024.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk administrativ forvaltning  SBC
Avfallshantering: kartong, tidningar, SUEZ RECYCLING AB
glas, metall, plast

Avfallshantering: mat och restavfall ~ SYSAV

Ovrig information
Skotsel av gronytor tillika halkbekampning och snéréjning goérs av medlemmar.

Foéreningens ekonomi
Amortering:

For att uppratthalla en bra likviditet i féreningen, har styrelsen tillfalligt (1-2ar?) stoppat den I6pande amorteringen
som vanligtvis betalats under arets gang. Denna strategi amnar att “rida ut stormen”, dvs sakerstélla att det finnes
tillrackligt med likvida medel for att ha tackning for eventuellt 6kade rantekostnader innan de férhoppningsvis faller
ner till en mer stabil och férutsagbar niva.

Enligt den befintliga ekonomiska plan som finnes i medlemmars boende-parm, bér amorteringsgraden ligga pa ca
1.33%, dvs ca 357tkr for ar 2023. Ifall rantorna stiger mer an férvantat, amnar féreningen kort och gott att bekosta
denna 6kning genom att minska amorteringen (enbart om det blir nédvandigt). Utfallet av 2023 ars ekonomi
kommer darfor att diktera hur mycket likvider som finnes tillgangligt fér amortering. Enligt lagd budget bér den
planenliga amorteringen tillatas da “grund for avgiftsuttag” pavisar preliminart ett dverskott pa ca 430tkr (givet att
allt uppfylles och inga oférutsedda kostnader uppvisas under ar 2023). Uppvisas ett positivt kapitalflode vid bokslutet
for verksamhetséret ar 2023 amnar foéreningen i stallet att géra en engangs-amortering varvid storleken av detta
dikteras av det ekonomiska utfallet. Styrelsen 6nskar att podngtera att detta inte ar en strategi som skall anses vara
langvarig utan skall enbart ses som en atgard under den turbulens som rader inom svensk ekonomi i skrivande stund.
Handelsbanken har godként att stoppa amorteringen pa féreningens tva (av tre 1an). Amortering for det tredje lanet
(via Swedbank) fortskrider enligt plan.

Underhallsplan:

Trots att en underhallsplan har tagits fram under ar 2022, rader det en del fragetecken som styrelsen dnskar att reda
ut innan denne kan registreras. Avsattningen enligt utkastet till underhallsplan uppgar till ca 272tkr) och skiljer sig
darfér mot dagens avsattning (enligt 854 i stadgarna — ca 114tkr). Befintliga stadgar i féreningen bygger pa en
stadgemall som egentligen ar avsedd for lagenhetsfastigheter. | borjan pa &r 2023 har styrelsen fatt indikationer att
"Sveriges Bostadsratter” &mnar publicera en stadgemall som ar tillamplig f6r sméhus. Férhoppningen &r att en ny
stadgemall skall tydliggéra ansvarsférdelning for en férening med smahus (radhus i BRF-Kvadrat:s fall) med hopp om
att den arliga avsattningen for yttre fond revideras fran nuvarande arssnitt pa 272tkr. Det skall dock podngteras att
andringar i stadgarna maste rostas igenom pa tva ordinarie stdammor innan dessa kan antas. Budgeten for ar 2023
upptar avsattnings-formatet enligt §54 i stadgarna.

| skrivande stund (5:e Feb 2023) har styrelsen precis emottagit den nya stadgemallen och haller pa att revidera denne.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1094 945 899 764
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1501 131 1502 726
Finansiella intakter 4582 199
Okning av kortfristiga skulder 24 992 0
1530 705 1502 925
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 407 776 483 927
Finansiella kostnader 364 605 392 887
Okning av kortfristiga fordringar 3920 428
Minskning av langfristiga skulder 255 640 390 112
Minskning av kortfristiga skulder 0 40 390
1031941 1307 744
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1593 708 1094 945
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 498 763 195 181

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga

intakter Avskriv-
6% Ovrig drift ningar
17% 40%
Hyror
) o
Taxebundna
kostnader
Arsavgifter 14%
89% R . )
eparationer Kapital-
1% kostnader

28%

Skatter och avgifter
Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran foreningens nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
City Entreprenad i Malmo AB i konkurs:

4:e maj ar 2022 inkom totalentreprenaden som byggt féreningens fastigheter, City Entreprenad i Malmé AB (CE)
med information om att bolaget begardes i konkurs.

Sedan offentliggérandet om att entreprentren begardes i konkurs gjorde féreningens styrelse en konkursfordran
med hopp om att erhalla utdelning for att bekosta de felanmalningar som kvarstod utan atgard. Bolaget saknade
dessvarre tillgdngar och hade tillika 6vriga fordringar fran Svedala kommun, varfér féreningen ej erhoéll nagon
utdelning fran konkursboet. Styrelsen undersokte aven maojligheten for att kvarstdende felanmélningar skulle
avhjalpas via férsakringsbolagen.

Foreningens egen fastighetsforsakring tackte inte eventuella garantifel. Enligt lag skall en entreprenér som CE teckna
en forsakring som tillser att deras garantiataganden tacks aven vid konkurs, s.k garantitidsférsakring. Nagon sadan
férsakring hade CE ej tecknat trots lagstadgade krav. Sammanfattat har detta resulterat i att féreningen star utan
ekonomiskt skyddsnat dar eventuella dtgarder av kvarstdende felanmalningar kommer att bekostas av féreningen
sjalvt. I samband med att City Entreprenad i Malmé AB inte fullféljt sina forpliktelser avseende garantifoérsakringar vid
konkursen uteblev 5-ars garantin for féreningens fastigheter varfér ndgon GB5 ar 2023 ej kommer att ske.

Utifran beskrivningen ovan, ligger atgard av uppkomna defekter (mestadels fargslapp) pa fasadytor narmst for
atgard, vars defekter upptagits redan under 2 ars garantibesiktningen (ar 2020). Dessa skador “atgardades” delvis av
City Entreprenad (CE) efter besiktningen men pa ett minst sagt undermaligt satt. Efter dessa atgarder har fler
defekter uppkommit och styrelsen har vid ett flertal ganger legat pa CE for att atgarda felen. CE har i sin tur hanvisat
till femars-garantibesiktningen (som skulle &gt rum under maj ar 2023) och hénvisat till att dessa kommer atgardas
da for att fa ett helhetsgrepp pa samtliga atgarder och inte behéva géra samma sak flertalet ganger. | skrivande
stund tar styrelsen in offerter fér att avhjalpa felen.

Defekterna ar endast estetiska d.v.s. det finns ingen anledning till oro fér eventuella fuktproblem eller skador pa
konstruktionen (Prefab element av betong).

Lan:

I borjan pd juni ar 2022 1&g skulle ett av féreningens lan bindas om. Infér denna omférhandling valde styrelsen att ta
hjélp av Finopti, en oberoende aktdr som specialiserar sig pa férhandlingar av 1an at bostadsrattsféreningar.
Foreningen har tidigare anvant sig av Finopti som da lyckades omférhandla tva av féreningens lan till véldigt
formanliga rantesatser. Infor omférhandlingen (som forfoll i juni) var utfallet dessvarre inte ar lika férmanligt som
tidigare pga rddande omstandigheter i varlden (Ukraina kriget som brét ut samt en férhéjd inflation). Foreningens
medlemmar blev darfor presenterade samtliga data och fick méjlighet att résta pa olika bindnings- och
rantealternativ. Resultatet visade att en majoritet ansag att ett stibor-3 manaders Ian med en 16ptid om ett ar var det
mest férdelaktiga for foreningen. Detta togs i beaktan av styrelsen vid beslutsfattandet varvid féreningen fortskred
med stibor-3 man alternativet.

Rantan pa Stibor lanet uppdateras var 3:e manad, varvid rantan per:
1 juni &r 2022 var 0,768%

1 sep ar 2022 var 1,619%

1:e dec ar 2022 var 2,793%.

Detta lan skall darmed aterigen omférhandlas under juni ar 2023.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overldtelser under ret: 6 st

Brf Kvadrat i Klagerup

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 40
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 39

Flerarsoversikt

769633-5517

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 609 603 585 585
Lan/m2 bostadsrattsyta 12 162 12 278 12 456 12 616
Elkostnad/m?2 totalyta 9 8 7 10
Vattenkostnad/m2 totalyta 46 44 47 31
Kapitalkostnader/m2 totalyta 166 179 239 247
Soliditet (%) 62 62 61 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) 223 116 -61 34
Nettoomsattning (tkr) 1501 1502 1398 1447
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 196 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 280 000 0 0 44 280 000
Fond for yttre underhall 756 730 214 865 0 541 865
S:a bundet eget kapital 45 036 730 214 865 0 44 821 865
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1577 357 -214 865 115 868 -1 478 360
Arets resultat 223 089 223 089 -115 868 115 868
S:a fritt eget kapital -1 354 268 8224 0 -1 362 492
S:a eget kapital 43 682 462 223 089 0 43 459 373
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 223 089
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -214 865
summa balanserat resultat 8224

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning éverfoérs 8224

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1501 131 1502 486
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 240
Summa rorelseintakter 1501 131 1502 726
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -222 434 -230 801
Ovriga externa kostnader Not 5 -121 870 -190 573
Personalkostnader Not 6 -63 473 -62 553
Avskrivning av materiella Not 7 -510 242 -510 242
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -918 019 -994 169
RORELSERESULTAT 583 112 508 556
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4582 199
Rantekostnader och liknande resultatposter -364 605 -392 887
Summa finansiella poster -360 023 -392 688
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 223 089 115 868
ARETS RESULTAT 223 089 115 868

Sida 8 av 15



Brf Kvadrat i Klagerup
769633-5517

Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 69 029 211 69 539 453
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 029 211 69 539 453
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 029 211 69 539 453
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 16 136 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1594 383 1105 445
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 2 391
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1610519 1107 836
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1610519 1107 836
SUMMA TILLGANGAR 70 639 730 70 647 289
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 280 000 44 280 000
Fond for yttre underhall Not 11 756 730 541 865
Summa bundet eget kapital 45 036 730 44 821 865
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 577 357 -1 478 360
Arets resultat 223089 115 868
Summa fritt eget kapital -1 354 268 -1 362 492
SUMMA EGET KAPITAL 43 682 462 43 459 373

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 8 797 634 17 771 254
Summa langfristiga skulder 8 797 634 17 771 254
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 17 909 254 9191274
kreditinstitut

Leverantérsskulder 14 804 3105
Ovriga skulder 0 2572
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 235 576 219 711
intakter

Summa kortfristiga skulder 18 159 634 9416 662
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 639 730 70 647 289
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll ldamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1336 891 1324 205
Hyror parkering 78 600 85 800
Vattenintakter moms 77 009 92 502
Overlatelse/pantsattning 8 695 0
Oresutjamning -64 -22
1501 131 1 502 486
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 0 240
0 240
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Myndighetstillsyn 0 9375
Gard 2 305 387
Forbrukningsmateriel 669 3597
2974 13 359
Reparationer
Las 750 0
VS 10 700 4093
Ventilation 0 1938
Skador/klotter/skadegbérelse 3 455 0
Vattenskada 0 17 893
14 905 23924
Taxebundna kostnader
El 19 601 17 120
Vatten 100 255 97 248
Sophamtning/renhalining 54 002 49 633
173 858 164 001
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 697 29 517
30 697 29 517
TOTALT DRIFTKOSTNADER 222 434 230 801
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 2 975 6511
Revisionsarvode extern revisor 13750 11 000
Foreningskostnader 450 450
Forvaltningsarvode 44 977 44 016
Administration 17 120 3274
Konsultarvode 37 818 125 322
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 780 0
121 870 190 573
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 48 300 47 599
Sociala kostnader 15173 14 954
63 473 62 553
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 510 242 510 242
510 242 510 242
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 71070 180 71070 180
Utgaende anskaffningsvarde 71 070 180 71 070 180
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 530727 -1 020 484
Arets avskrivningar enligt plan -510 242 -510 242
Utgaende avskrivning enligt plan -2 040 969 -1530727
Planenligt restvérde vid arets slut 69 029 211 69 539 453
| restvardet vid arets slut ingar mark med 20 045 958 20 045 958
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 010 000 26 010 000
Taxeringsvarde mark 7 896 000 7 896 000
33 906 000 33 906 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 33 906 000 33 906 000
33 906 000 33 906 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 3 0
Momsavrakning 672 0
Klientmedel hos SBC 539 959 476 775
Fordringar kreditfakturor 0 10 500
Rantekonto hos SBC 1053 749 618 170
1594 383 1105 445
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Vattenavrakning 0 2 391
0 2 391
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 541 865 327 000
Reservering enligt stadgar 214 865 214 865
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut 0 0
Vid arets slut 756 730 541 865
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Swedbank 2,500 % 8 881 620 8999 260 2023-05-25
Handelsbanken 2,793 % 8 935 634 8981634 2023-06-01
Handelsbanken 0,590 % 8 889 634 8981634 2024-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 26 706 888 26 962 528
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 909 254 -9 191 274
8797 634 17 771 254

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 198 688 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 28 235 000 28 235 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 48 300 47 600

Sociala avgifter 15176 14 955

Ranta 45 523 27 958

Avgifter och hyror 123918 129 198

Tillgodon flytt nytt system 2 659 0

235 576 219 711

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se info under “féreningens ekonomi” samt “handelser under verksamhetsaret”.
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Styrelsens underskrifter

Svedala den / 2023
Johanna Troell Marcus Flodén
Ordférande Ledamot

Konrad Gajecki

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Hakan Rylander Bo Rocatis
Auktoriserad revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadstittsforeningen Kvadrat i Klagerap
Organr. 769633-5517

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kvadrat i Klagerup for ar 2022,

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningsiagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens

ovriga delar.
Vi tillstyrker dédrfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhéllande tilt foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppritias och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdiler nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen angvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka f6rmégan att fortsiitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att upphira med verksamheten,
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddima foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ér
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pé ett betrypgande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betviffande revisionen av forvaitningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« foretagit niigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fdrsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
féreningen, eller

* p4 ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska

foreningar.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsfaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pd var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omrdden och forhdllanden som ir
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhdllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreninear.

Malmé den 5 maj 2023

\\é«(’éﬁ,{mi\/? ke {/
Hékan Rylander
Auktoriserad revisor

Bo Rocatis
Intern revisor
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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