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EKONOMISK PLAN
BRF TRADGARDSSTADEN 2 I TRELLEBORG

1 ALLMANT

Brf Tradgardsstaden 2 i Trelleborg med org.nr. 769633-8081 har registrerats hos Bolagsverket 2017-
01-26. Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i fdreningens hus uppldta bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet,

Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda och beddmda forhéllanden.

Bostadsrattsforeningen har genom nybyggnation uppfért 9 flerfamiljshus med 35
bostadsrattsldgenheter pa fastigheten Trelleborg Ragaxet 1 i Trelleborg kommun.
Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Ostervéng Projekt AB, org.nr. 559052-
2479. Bygglov beviljades 2018-08-02,

Foreningens forviry av fastigheten har skett genom att foreningen fdrvirvar aktierna i Osterving
Mark 2 AB, org. nr. 559086-1455 av Osterving Holding AB, org. nr. 559050-6654.
Bostadsrittsforeningen har dérefter forvirvat fastigheten del av fastigheten Trelleborg Ostervang
2:78 (transportkdp) fran aktiebolaget. Foreningen erholl lagfart 2018-02-21. Fastighetsbeteckning har
dndrats till Trelleborg Ragaxet 1 efter lantméterif6rrittning. Foreningens skattemiissiga
anskaffningsvirde blir ligre dn det redovisade anskaffningsvirdet vilket innebir att om féreningen i
framtiden avytirar [astigheten kommer skatt att behova erldggas pa hela mellanskillnaden mellan det
skattemissiga anskaffningsvirdet och forsdljningspriset. Det skattemassiga vérdet dr ca 25 000 000
kr.

Foreningen kommer att teckna en insatsgarantiforsakring och stka om Bolagsverkets tillstand att fa
upplata ldgenheter med bostadsratt. Upplatelse med bostadsratt avses ske nir den ekonomiska
planen blivit registrerad och efter att féreningen erhallit tillstand fran Bolagsverket att upplata
lagenheter med bostadsrétt, vilket berdknas ske i oktober 2019. Inflyttning berdknas ske etappvis
fran vecka 41 2019 till vecka 8 2020.

Samtliga lagenheter &r férhandstecknade. Ostervéng Projekt AB férbinder sig forvarva eventuella
osalda ldgenheter vid entreprendens fardigstallande.



2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning
Kommun
Forsamling

Adress/belagenhet

Tomtarea
Agarstatus
Planforhallanden

Servitut /Nyttjanderéatt

Naturvardsbestammelse

Gemensamhetsanlaggning

Samfallighet

Forsdkring

Trelleborg Ragaxet 1
Trelleborg
Trelleborg

Granstorpsgatan 6 A-C, 8 A-C, 10 A- C, Havrejordsgatan 17
A-C,19A-C, 21 A-C, Rasockergatan 2 A - C och Sirapsvagen
1A-C 3A-C

4726 m?
Aganderitt, foreningen erhéll lagfart 2018-12-21.
Detaljplan (stadsplan) faststalld 2017-04-03.

Fastigheten belastas av servitut avseende Belysningsstoplar,
skyltar (D2019155852:1.1) samt ledningsratt avseende vatten
(1287-3178.1).

Grundvattenskydd: Fuglie, 1287-P04/258

Trelleborg Ostervang GA:2 avseende parkering. Deldgande
fastigheter; Trelleborg Havrepipan 1, Trelleborg Ostervéng
2:79 och Trelleborg Ragaxet 1. Féreningens andel 36/100.

Trelleborg Ostervang $:6 avseende parkring. Deldgande
fastigheter; Trelleborg Havrepipan 1, Trelleborg Ostervang
2:79 och Trelleborg Ragaxet 1. Foreningens andel 1/3.

Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvirde.

Fastighetsforsdakringen innehaller egendomsskydd,
ansvarsforsdkring, rattsskyddsforsakring m.m.

Medlemmarna i foreningen rekommenderas att komplettera
sin hemforsdkring med ett s3 kallat bostadsrattstillagg.




3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadsldgenheter

Uppvarmningssystem

Ventilation

Vatten

El

Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Yttertak
Fasader
Fonster

Balkong

Sophantering

Parkering

Mark

2019 - 2020

Flerbostadshus i 3 vaningsplan.

2 944 m?.

35 ldgenheter om sammanlagt 2 944 m2,

Separata franluftsvarmepumpar i varje

ldgenhet som drivs pa hushéllselen. Vattenburet
viarmesystem, golvvdrme pa bottenvaning och vaning 2.
Radiatorer pa vaning 3.

Ventilation via franluftsvarmepump som drivs pa hushallselen.

Anslutet till kommunens VA nit dir foreningen tecknar
abonnemang med kommunen. Undermatare till varje ldgenhet
med en arsavgift efter ldgenhetens férbrukning.

Varje ldgenhet har eget abonnemang direkt med leverantér
for drift av varmepump och hushallsel.

Betong, platta pa mark.
Betong.

Betong.

Takpapp.

Malade betongelement.
Aluminiumkladda trafénster.

Betonggolv pd balkonger, tratrali pa terasser, marksten pa
uteplatser.

Miljéhus.

Parkeringsplatser kommer erbjudas pa fastigheten och pa
gemensamhetsanldggning. Samtliga intakter for parkering enl
punkten 8 nedan kommer féreningen till godo.

Gronytor, gdngvagar, kvartersvagar och p-platser,



Ovrigt Bredband och TV via Telia Triple-Play dér foreningen tecknar
avtal med Telia. Arsavgift for bredband/TV fordelas lika per
lagenhet.

3.2 Generel! beskrlvnlng av lagenheter

Hall, vardags- och sovrum  Ekparkett Vitmalade Vitmalat

Kék Ekparkett Vitmalade Vitmalat Skapssnickerier fran HTH. Vitvaror i rostfritt fran
Siemens.
Badrum Klinker Kakel Vitmalat Inredning frin HTH och tvittmaskin och torktumlare

fran Siemens .

4 TAXERINGSVARDE

Berdknat taxeringsvarde for ar 2020 ar 31 416 000 kr, férdelat pa byggnader 27 000 000 kr och
mark 4 416 000 kr. Typkod dr 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder). Taxeringsvirdet
kommer att tas fram vid en sarskild taxering.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totaltmkopsprls mark, aktler entreprenadkostnader

byggherreomkostnader m.m.* 107 499 000 36515
Anskaffningskostnad 107 499 000 36515
Ingdende saldo 246000

Anskaffningskostnad + kassa 107 745 000 36598

6 FINANSIERING

i Belopp Blndnlngstld 'Réhté""' Amortermg Kapatal- Ranta efteri-

s ko B 02k ~kr. kostn kr .. 16ptid %
Bottenlan 1 14 166 667 Rorllg/3 man® 1,65 233 750 141 667 375417 2,65
Bottenladn 2 14 166 667 cal3ar 1,75 247 917 141667 389583 2,75
Bottenlan 3 14 166 667 ca5ar 1,50 269 167 141 667 410833 2,90
Summa ladn ar 1 42 500 000 Snittranta; 1,77 750833 425000 1175833 2,77
Insatser 65 245 000

Summa finansiering &r 1 107 745 000

Amortering pa foreningens lan sker med 1,00% per ar.

Foreningen staller sakerhet for lanen i form av pantbrev.

Yink8pspriset &r fordelat mellan kdpeskilling fér fastigheten, 2 275 000 kr, och képeskilling fér aktierna i bolaget (ej
inrdknat bolagets likvida medel), 24 876 050 kr.

Z Kalkylréntan &r ca 0,25 %-enheter hdgre &n offererad rénta.

3 For rérliga 1an antas rantan gélla i ett &r, ddrefter 8ndras den till den réntesats som star angiven under rubriken
rantesats efter |6ptid.




7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhailskostnader

Vatten® 125 000

El® 15 000 5
Renhallning 60 000 20
Styrelse/revision 20000 7
Ekonomisk forvaltning 40 000 14
Fast skotsel och kostnad GA 115000 39
Forsédkring 45000 15
Tv/bredband® 125 000 42
Ldpande underhall 75000 25
Summa driftkostnad ar 1 620 000 211
Avséttning yttre underhall 147 200 50
Arlig héjning av driftkostnad, % 2,00 %

Bedomningen av de |8pande driftkostnaderna bygger pd den normala kostnadsbilden for likvardiga
fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre dn det berdknade vardet.
Drift- och underhéliskostnaderna antas oka i takt med den beddémda inflationen.

7.2 Fastighetsskatt/avgift
Taxeringsvirde bostdder 31416 000
Kommunal fastighetsavgift (1 405 kr per Igh, fr&n och med 2035) 49 159

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begrinsad till maximalt 1 405 kr per
fdgenhet (prognos for 2020). Taxeringsvardet antas dka med 2,0 % per ar.

Nybyggda bostédder dr befriade fran avgift i 15 ar efter faststéllt vardedr. Féreningen kommer att
betala kommunal fastighetsavgift fran 2035.

7.3 Avskrivningar

Avskrivningsunderlag 92 388 369
Avskrivning per ar 768 903

Foreningen ska enligt lag géra bokféringsmdssiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar foreningens bokforingsmassiga resuftat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i planen
enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ar.

* Bostadsrattsféreningen tecknar abonnemang fér vatten, Respektive bostadsrittshavare vidarefaktureras kostnaden
for egen férbrukning.

5 Respektive bostadsrittsinnehavare tecknar eget abonnmang for el. Féreningens kostnad (15 000 kr) avser
utebelysning och eventuella gemensamma ytor).

& Bostadsrittsféreningen tecknar abonnemang fér Tv/bredband via Telia Tripie-Play. Respektive bostadsritishavare
vidarefaktureras.



8 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgift bostdder 1854720 630

Arsavgifter férbrukning’ 125000 42
: Arsavgifter media® 126 000 43
Parkering, garage mm® 210000
Totala intdkter ar 1 2315720
’ Arlig hdjning av avgifter (snitt), % 2,00 %

Arlig héjning av hyror {snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

Arsavgifterna ar anpassade for att ticka féreningens l6pande utbetalningar fér drift, Ianerantor,
amorteringar och avsattningar till underhélisfonden.

9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m” total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget annat anges.

Anskaffningskostnad

Anskaffningskostnad, bruttoarea {BTA) 27449
: L&n &r1 14 436
Insatser 22162
Arsavgift andelstal ar 11 genomsnitt 630
Arsavgift forbrukning ar 1 i genomsnitt 42
ﬁrsavgif‘t media &r 1 i genomsnitt 43
3 Totala arsavgifter ar 1 i genomsnitt 715

Driftskostnader &r 1 211

Avsittning underhallsfond ar 1 50
Amortering + avsattning till underhallsfond ar 1 194
Kassaflode ar 1 177

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 och 16 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar,

Darutdver redovisas en kdnslighetsanalys utvisande fordndringar i arsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% istdllet for 2,0% respektive en antagen rantedkning om 1,0%
och 2,0%. Kinslighetsanalysen visar vad avgiften behdver vara for att kassaflédet ska bli minst 0 kr
varje ar i kalkylen.

7 Beddmt till ca 300 kr/ménad/ldgenhet
8300 kr/ménad/lagenhet
? 500 kr/manad/plats




10.1 Ekonomisk prognos

Réinta 750833 883575 874650 1003142 992800 1117042 ;1058250 999 458
Rinta % 1,77% 2,10% 2,10% 2,43% 2,43% 2,77% 2,77% 2,77%
Avskrivningar 766903 769903 769903 769903 7635903 769903 769903 769 903
Driftskostnader 620000 632400 645048 657949 671108 684530 755777 834 438
Fastighetsskatt/avgift , - - - - - - 66 161
Summa kostnader 2140736 2285878 2289601 2430994 2433811 2571475 (2583930 2669961
Arsavgift/m? (bostider) 630 643 655 669 682 696 768 848
Arsavgifter bostader 1854720 1891 814 1529651 1968244 2007 609 2047761} (2260893 | |2 496 209
Arsavgifter forbrukning etc. 251000 256020 261140 266363 271650 277124 305 968 337813
Parkering 210000 214200 218484 222854 227311 231857 255989 282 632
Summa intékter 2315720 2362034 2409275 2457 461 2506 610 2556742 {2 822850| {3 116 654
Arets Resultat 174 984 76 156 119674 26 467 72799 -14733 238920 446 693
Ackumulerat redovisat resultat 174984 251140 370814 397281 470080 455347 {1134925| 13076648
Kassaflédeskalkyl

Arets resultat enligt ovan 174 984 76156 119674 26 467 72799 -14733 238920 446 693
Aterforing avskrivningar 768903 769803 769903 769903 769903 769903 769903 769 903
Amorsteringar -425 000 -425000 -425000 -425000 -425000 -425000 -425 000 -425 000
Betalnetto fére avsittning

till underhéllsfond 519887 421059 464577 371370 417702 330170 583 823 791596
Avsitining till yitre underhall -147 200 -150144 -153147 -156210 -159334 -162 521 -179 436 -188 112
Betalnetto efter avséttn.

till underhéllsfond 372687 270915 311430 215160 258368 167650 404 387 593 284
Ingdende saldo kassa 246 000

Ackumulerat saldo kassa®® 765887 1186 946 1651523 2022 893 2440595 2770765 | (5174859 | 8841097
Ackumulerad avsittning underhall 147200 297344 450491 606701 766035 928555 |1791235] 2743 703

12 Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhll utférs under perioden. Kassan visar d§ att foreningen
har tillrdcklig likviditet for att tdcka planerat framtida underhall som avsatts till underhallsfonden, Om féreningen utfér
underhall under perioden gérs uttag ur underhallsfonden och kassan minskar med motsvarande belopp.



10.2 Kanslighetsanalys
Fordndrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

11

2024 572025 | 2030

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Ranta % 1,8% 2,1% 2,1% 2,4% 2,4% 2,8% 2,8% 2,8%
Nettoutbetalningar och fcmdavséittning 1482033 1620899 1618220 1753084 1749241 1880111 1856 506 1802725
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 503 551 550 595 594 639 631 646
Arsavgift eniigt prognos kr/m? 630 643 655 669 682 696 768 848
Huvudalternativ men Idnerénta + 1,00%

Rénta % 2,1% 2,4% 2,4% 3,1% 3,1% 3,8% 3,8% 3,8%
Nettoutbetalningar och fondavsittning 1621240 1758689 1754594 2025457 2018781 2281401 2 236 546 2261515
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 551 597 596 688 686 775 760 768
Andring nddvindig niva pa arsavgift -12,6% -7,0% 9,1% 2,9% 0,6% 11,4% -1,1% -9,4%
Huvudalternativ men lanerinta + 2,00%

Ranta % 2,4% 2,8% 2,8% 3,8% 3,8% 4,8% 4,8% 4,8%
Nettoutbetalningar och fondavséittning 1760447 1836479 1890967 2297830 2288321 2682691 2 616 586 2620 305
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 598 644 642 781 777 911 889 890
Andring nddvandig niva pa arsavgift -5,1% 0,2% -2,0%  16,7% 14,0%  31,0% 15,7% 5,0%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Ranta % 1,8% 2,1% 2,1% 2,4% 2,4% 2,8% 2,8% 2,8%
Nettoutbetalningar och fDndavséttning 1482033 1623961 1624498 1762735 1762431 1897011 1884 757 1578 096
Nettoutbetalningar och fondavsdttning kr/m? 503 552 552 599 599 644 644 672
Andring nddvandig niva pa arsavgift -20,1%  -14,2%  -15,8% -10,4% -12,2%  -7,4% -16,2% -20,8%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%

Rénta % 1,8% 2,1% 2,1% 2,4% 2,4% 2,8% 2,8% 2,8%
Nettoutbetalningar och fondavsittning 1482033 1627023 1630836 1772575 1776011 1914581 1936 501 2 064 440
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m?® 503 553 554 602 603 650 658 701

Andring nddvéndig niva pa arsavgift -20,1%  -14,0%  -15,5% 9,9% -11,5%  -6,5% -14,3% -17,3%




11 LAGENHETSREDOVISNING

" ﬁrsavglft w '_ ' 'ﬂféa_vgift

Boarea Andelstal - Insats | Arsavgift i :vét_i‘:e_n
m? ~Alla ke Ckr/m@ntti2 o kr/m8ntd

A2111 1 2 rok 64 2,3601 1 495 000 3648 226 300
A2112 1 2 rok 64 2,3601 1495 000 3648 226 300
AZ121 2 3 rok 92 3,0459 1995 000 4708 326 300
A2122 2 3 rok 92 3,0459 1995 000 4708 326 300
A2211 1 2 rok 64 2,3601 1495 000 3 648 226 300
A2212 1 2 rok 64 2,3601 1 495 000 3 648 226 300
A2221 2 3 rok 92 3,0459 2 045 000 4708 326 300
A2222 2 3 rok 92 3,0459 2045000 4708 326 300
A2311 1 2 rok 64 2,3601 1495 000 3648 226 300
A 2312 1 2 rok 64 2,3601 1495 000 3648 226 300
A 2321 2 3 1ok 92 3,0459 1995 000 4708 326 300
A2322 2 3 rok 92 3,0459 1995 000 4708 326 300
A2411 1 2 rok 64 2,3601 1495 000 3648 226 300
A 2412 1 2 rok 64 2,3601 1495 000 3648 226 300
A2421 2 3 rok 92 3,0459 2 095 000 4708 326 300
A 24272 2 3 rok 92 3,0459 2 045 000 4708 326 300
A 2511 1 2 rok 64 2,3601 1 495 000 3648 226 300
A 2512 1 2 rok 64 2,3601 1495 000 3648 226 300
A 2521 2 3 rok 92 3,0459 2 045 000 4708 326 300
A 2522 2 3rok a2 3,0459 2 095 000 4708 326 300
B 2611 1 3 rok 85 2,9145 1 895 000 4505 301 300
B 2612 1 3 rok 85 2,9145 1 895 000 4505 301 300
B 2621 2 4 rok 121 3,7545 2 495 000 5803 428 300
B 2622 2 4 rok 121 3,7545 2 495 000 5 803 428 300
B2711 1 3 rok 85 2,9145 1 855000 4505 301 300
B2712 1 3 rok 85 2,9145 1 835 000 4 505 301 300
B2721 2 4 rok 121 3,7545 2 495 000 5803 428 300
B 2722 2 4 rok 121 3,7545 2 485 000 5803 428 300
A 2811 1 2 rok 64 2,3601 1 495 000 3648 226 300
A2821 2 3 rok 92 3,0459 1575 000 4708 326 300
A 2822 2 3 rok 92 3,0459 1975000 4708 326 300
A 2911 1 2 rok 64 2,3601 1495 000 3648 226 300
A 2912 1 2 rok 64 2,3601 1 495 000 3648 226 300
A2921 2 3 rok 92 3,0459 1975000 4708 326 300
A 2822 2 3 rok 92 3,0459 1975 000 4708 326 300
Totalt 2 944 100,00 65 245 000 154 568 10 418

1 Andelstalen &r beriknade med en ekvation dir ligenhetens yta och antal rok beaktas med resultatet att en mindre
lagenhet jamfort en stérre far ett hdgre andelstal i kr/kvm &n stérre i3genhet.

12 E1 till virme och varmvatten betals av bostadsrattshavaren. beddmd kostnad &r 1000 - 1500 kr/man.

3 Bostadsrattsféreningen tecknar abonnemang for vatten. Respektive bostadsrittshavare vidarefaktureras egen
forbrukning.

!4 Bostadsrattsféreningen tecknar abonnemang fér Tv/bredband via Telia Triple-Play. Respektive hostadsrittshavare
vidarefaktureras.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE

Treileborg 2019-09-20

AV FORENINGENS VERKSAMHET

Insats faststélles av styrelsen,

Fér bostadsratt i féreningens hus erliggs dessutom en av styrelsen faststélld arsavgift som
skall ticka vad som beldper pa lgenheten av foreningens lépande utgifter samt dess
avsittning till fond. Som grund fir fordelningen av drsavgifterna skall galla lagenheternas
andelstal, Kostnader for bredband fordelas lika for varje lagenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 %, pantsatt-
ningsavgiften till hégst 1 % och avgiften fér andrahandsupplatelse till hogst 10 % av
prishasbeloppet.

Bostadsrittshavaren svarar for att pd egen bekostnad halla ligenhetens inre i gott skick. Vad
géller installationer m.m. hinvisas till vad som stadgas under “Bostadsrattshavarens
rittigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

Rostadsrittshavaren svarar for att pd egen bekostnad teckna abonnemang for el till virme,
varmvatten och hushall.

Rostadsrittshavaren rekommenderas att teckna en hemférsikring med sa kallat
bostadsrattstilligg.

Bostadsrittforeningen tecknar abonnemang for vatten och bredband/TV. Respektive
bostadshavare betalar egen forbrukning/kostnad.

Inom féreningen skall biidas foljande fonder:
e Fond fér yttre underhall

| planen redovisade boareor baseras bl.a. pa ritningar. Eventuella avvikelser fran den sanna
boarean enligt Svensk Standard skall ej foranleda dndringar i insatser eller andelstal.

De ldmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kénda och beddmda forutsdttningar.

 dvrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid féreningens
upplésning eller likvidation. 7
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INTYG

avseende Bostadsréattsforeningen Tradgardstaden 2 i Trelleborg, org.nr. 769633-
8081, Trelleborg kommun.

Undertecknad, som for det &ndamal som anges i 3 kap. 2§ Bostadrattslagen
(1991-614) granskat ekonomisk plan undertecknad 2019-09-20, far hédrmed
avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer
dverens med innehallet i tillgédngliga handlingar och i évrigt med férhallanden
som &ar kanda fér mig. Tillgangliga handlingar framgar av bilagan till intyget.

I planen gjorda berdkningar &r vederhéaftiga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Vidare anser jag att férutsattningarna enligt 1 kap. 5§
Bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvarv avser berdknad kostnad.

Jag har ej besokt fastigheten da jag anser att ett platsbesdk inte tillfér nagot av
betydelse fér min granskning.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om
det sedan den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig
betydelse fér bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte
uppldta lagenheter med bostadsrétt férran en ny ekonomisk plan uppréttats av
styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den féretagna granskmngen kan jag som ett allmédnt omddéme uttala
att planen enligt min uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm den 23 september 2019

g&_%f.. .“.0..[.«.»@__.

johalm
Av Boverket férklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.




Bilaga till intyg, 2019-09-23, 6ver ekonomisk plan for Bostadsriittsforening Tridgardsstaden 2 i
Trelleborg, 769633-8081.

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifier och handlingar forelegat:

Registreringsbevis, skapat 2019-08-20

Stadgar, registrerade 2017-01-26

Fastighetsutdrag Trelleborg Régaxet 1, 2019-09-10
Gemensamhetsanlidggning Trelleborg Osterving GA:2, 2019-09-10
Aktietverlatelseavtal, 2018-02-21

Utkast, Tillagg till akticoverlatelseavtal

Kd&pebrev, 2018-02-21

Totalentreprenadkontrakt, 2018-02-21

Externentreprenadavtal, 219-02-12

Avtal om Gvertagande av totalentreprenadavtal, 2018-02-21
Slutkostnadsgaranti och garanti osalda ldgenheter, 2018-02-21
Offert finansiering, 2019-09-10

Bygglov, 2018-08-02

Situationsplan

Bofakta med ritningar

Prislista

Beriikna taxeringsvirde — Hyreshus 2019-2021

Ostervang ga:2, skrivelse angaende parkering, 2019-09-23
Virdeutldtande och att alla ligenheter har tecknade forhandsavtal, 2019-08-21

YVVYVVVVVYVYVYVYYVYYYVYYYY




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 20 september
2019 for Bostadsrattsforeningen Tradgardsstaden 2 i Trelleborg, 769633-8081.

Den ekonomiska planen innehaller saval kédnda som preliminéra uppgifter vilka stammer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kanda som preliminara uppgifter &r vederhaftiga,
varfér min beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stdmmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med forhallanden som é&r kénda for mig.

Foreningen har fler dn ett hus. Det &r min bedémning att husen ligger sa néra varandra att
en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna, varfor jag anser att
denna férutséattning for registrering av planen ar uppfylld.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdome uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedémt att ett platsbesék inte tillfor nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse for
beddmningen av foreningens verksamhet, far féreningen inte upplata légenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfor jag anser att denna forutséttning for registrering av planen &r
uppfylid.

Lammbhult den 20

UrbaanCher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

#
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Gosta & Urban Bliicher AB

Gardesgatan 3

363 45 Lammhult



Bilaga till intyg, 2019-09-23, 6ver ekonomisk plan for Bostadsrittsforening Tridgardsstaden 2 i
Trelieborg, 769633-8081.

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar forelegat:

VVYVVVVVYVYVYVVYVYVVVVYYYYY

Registreringsbevis, skapat 2019-08-20

Stadgar, registrerade 2017-01-26

Fastighetsutdrag Trelleborg Ragaxet 1, 2019-09-10
Gemensamhetsanlidggning Trelleborg Ostervang GA:2, 2019-09-10
Aktietverlatelseavtal, 2018-02-21

Utkast, Tilldgg till aktiedverlatelseavtal

Ké&pebrev, 2018-02-21

Totalentreprenadkontrakt, 2018-02-21

Externentreprenadavtal, 219-02-12

Avtal om Gvertagande av totalentreprenadavtal, 2018-02-21
Slutkostnadsgaranti och garanti osalda ldgenheter, 2018-02-21
Offert finansiering, 2019-09-10

Bygglov, 2018-08-02

Situationsplan

Bofakta med ritningar

Prislista

Berdkna taxeringsvirde — Hyreshus 2019-2021

Ostervang ga:2, skrivelse angdende parkering, 2019-09-23
Virdeutliatande och att alla ldgenheter har tecknade férhandsavtal, 2019-08-21



