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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tradgardsstaden 2 i Trelleborg, 769633-8081, med séate i Trelleborg, far harmed
uppratta arsredovisning for 2022,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av s&dan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2019-10-04 och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-26 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privathostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en
&kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Kenneth Persson Ordférande 2023
Gunci Strandberg Ledamot 2023
Kim Lidholm Ledamot 2023
Johanna Thysell Ledamot 2023
Lars Eriksson Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter
Charlotta Jonsson Suppleant 2023

Ordinarie revisorer
Lenny Persson Auktoriserad revisor

Valberedning
Helen Jensen

Philip Karlsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Trelleborg Ragaxet 1 i Trelleborgs kommun med dérpé uppférda
byggnader med 35 lagenheter. Byggnaderna ar uppfoérda 2020. Fastighetens adresser ar
Granstorpsgatan 6 A-C, 8 A-C, 10 A-C, Havrejordsvagen 17 A-C, 19 A-C, 21 A-C,
Rasockergatan 2 A-C och Sirapsgatan 1 A-C, 3 A-C.

Foreningen upplater 35 lagenheter med bostadsratt.

Laaenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

13 18 4

Total tomtarea: 4 726 kvm
Total bostadsarea: 2 944 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-03-02

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér mediemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk Foérvaltning
Trelleborgs Kommun Avfallshantering

Telia TV & Bredband
Soppkarlstvatt Malmo Soppkaristvatt
Vitsippans Tradgardsservice Tradgardsskoétsel
Trelleborgs Energi El

Anticimex Skadedjursbek&mpning

Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhéil

Féreningen har under rakenskapsaret inte utfort nagra reparationer eller underhall. Tidigare ars
reparationskostnader specifieras ndrmare i not 4.

Underhallsfond och kommande ars underhall

Enligt budget avsatts det 515 200 kr 2022 fér kommande ars underhdll, detta motsvarar
175 kr per kvm.
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Védsentliga handelser under rikenskapsaret

Alimént

Foreningen har under &ret hallit ordinarie foreningsstammas den 14 juni 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantréden.

Styrelsens ord
Under aret har styrelsen i brf Tradgardsstaden 2 deltagit i Bredablicks styrelseutbildning.

2-arsbesiktning har utforts av Hakan Eriksson, Projekthuset Lyran AB.

Avtal tecknats med soppkaristvatt Malmd, angaende skotsel av miljshuset.
Upprattande av nya ordningsregler.

Underhélisplan &r bestélld av Sustend och bergknas ga igang i mars manad 2023.
Pagaende arbete med brandskydd.

Nya stadgar kommer att inféras med ny bostadsrattslag.

Hyreshdjning har gjorts med 28 %.

Nya banklan har tagits hos SBAB.

Nytt avtal har tecknats med Telia.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 6 éverlatelser av bostadsratter skett. (Féregdende ar skedde 7 dverlatelser)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 50 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
14 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgéng hade féreningen 46 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma l&genhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen hojde arsavgifterna med 28 % den 1 januari 2023.

Utéver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér kallvatten samt bredband.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 2242 2 248 1414 119
Resultat efter finansiella poster* -1 252 -911 -14 197 69
Férandring av underhallsfond 515 515 147 -
Resultat efter fondférandringar -1 767 -1 426 -14 344 69
Sparande kr/ kvm 239 355 -4 379 23
Soliditet % 60 60 52 94
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 630 630 422 36
Driftskostnad, kr / kvm 185 133 89 -
Energikostnad kr / kvm 32 35 21 -
Rénta, kr / kvm 271 204 137 -
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 175 175 50 -
Lan, kr/ kvm 14 039 14 184 14 328 -
Rantekanslighet (%) 22 23 34 -
Shittranta (%) 1,93 1,44 0,95 -

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som ber&kningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar érets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i
beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Foérandringar i eget kapital
Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Uppskriv Underhélls- Balanserat Arets
insatser  ningsfond fond resultat resultat
Vid arets borjan 65 245 000 13 577 065 662 400 -14 789 723 -911 201
Disposition enligt foreningsstamma -911 201 911 201
Avsattning till underhallsfond 515 200 -515 200
Arets resultat _ o -1252293
Vid arets slut 65245000 13577065 1177600 -16 216 124 -1 252293
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat ~ -15700 924
Arets resultat fére fondférandring -1 252 293
Arets avsittning till underhallsfond enligt budget -515 200
Summa éver/underskott -17 468 417
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rékning A7 ;68 417

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resuitat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
. 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1980 729 1950 214
Ovriga rérelseintakter 3 ) 261 007 297 464
Summa rorelseintékter 2241736 2247 678
2241736 2 247 678
Rérelsekostnader
Reparationer 4 - -44 874
Driftskostnader 5 -545 795 -390 279
Ovriga kostnader 6 -130 459 -106 374
Personalkostnader 7 -66 142 -62 550
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -1 955 556 -1 955 552
Summa rorelsekostnader -2 697 952 -2 559 629
Rorelseresultat -456 216 -311 951
Finansiella poster
Rénteintakter 1105 49
Réntekostnader -797 182 -599 299
Summa finansiella poster -796 077 -599 250
Resultat efter finansiella poster -1 252293 -911 201
Resultat fére skatt 1252293 -911 201

Arets resultat -1 252 293 -911 201
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2022-12-31 _2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9,15 102 284 189 104 239 746
102 284 189 104 239 746

Summa anliggningstillgangar 102284189 104 239 746

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 130 1

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 44873 60 405

45 003 60 406

Kassa och bank 11 2 080079 1698 303

Summa omsittningstillgangar 2125082 1758 709

SUMMA TILLGANGAR 104 409271 105998 455
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Balansrékning B B

Belopp i kr ‘ Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 245 000 65 245 000

Uppskrivningsfond 13 577 065 13 577 065

Underhallsfond 1177600 662 400
79 999 665 79 484 465

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 216 124 -14 789 723

Arets resultat -1252 293 -911 201
-17 468 417 -15 700 924

Summa eget kapital 62 531248 63 783 541

Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 40 906 235 41 331 239
40 906 235 41 331239

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 425 004 425 004

Leverantérsskulder 251 852 -41 836

Skatteskulder - 16 872

Ovriga skulder - 200 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 294 932 283635

971 788 883675

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104409271 105998 455
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Kassafl6desanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr B 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -456 216 -311 951
Avskrivningar 1 955 556 1 955 552

1 499 340 1643 601

Erhéllen ranta 1105 49
Erlagd ranta -797 182 -599 299
Kassaflode fran den lopande verksamheten 703 263 1 044 351
fore forandringar i rérelsekapital
Fdréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 15 403 7712
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder (2) 88 113 -15319 983
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 806 779 -14 267 920
Investeringverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstiligangar 1 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -425 004 -425 004
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -425 004 -425 004
Arets kassaflbde 381776 -14 692 924
Likvida medel vid arets borjan 1 698 303 16 391 227
Likvida medel vid arets slut 2 080 079 1698 303
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skuider har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tiligéngens redovisade véarde. Utgifter
for lspande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéng.

Féljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstiligéngar:
Byggnader 15-100 ar

o wew
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostéder
Hyror p-platser/garage

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

11(15)

Kommunikation

Vatten
Overlatelseavgifter
Ovriga intakter
Forsakringsersattningar

Summa

Not 4 Reparationer

Brandskador
Summa

Not 5 Driftskostnader

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Snordjning
Férbrukningsmaterial

El

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Férsakringar
Kommunikationskostnader

Summa

Not 6 Ovriga kostnader

Kostnader for transportmedel
Kontorsmaterial och trycksaker
Tele och post
Forvaltningskostnader
Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
1854816 1854816

125 913 95 398

1 980 729 1950 214

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

126 000 126 000

124 338 123 024

7 212 8316

3457 4750

- 35374

261 007 297 464

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

- 44 874

- 44 874

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

51 832 44 687

123 805 2000

12 423 6225

2 550 -

11 554 13 151

83 155 89 023

65010 58 536

69 642 50 881

125 824 125776

545 795 390 279

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

534 -

1 300 -

2 008 908

87 971 83279

21 763 21 253

14 386 -

1448 934

1049 -

130 459 106 374

o wew
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Not 7 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 43 254 47 600
Utbildning ) 7713 -
Summa 50 967 47 600
Sociala avgifter 15175 14 950
Summa 66 142 62 550

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1 955 556 1 955 552
Summa 1 955 556 1 955 552
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Not 9 Byggnader och mark

B 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Byggnader 92 388 369 92 388 369
-Mark 15110 631 15110 631
-Markanlaggningar - -
107 499 000 107 499 000
Arets anskaffningar
-Byggnader -1
-1
Utgdende anskaffningsvérden 107 498 9?9 107 499 000
Ingdende avskrivningar
Vid &rets bérjan
-Byggnader -3 259 254 -1 303702
-3 259 254 -1 303 702
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -1 955 556 -1 955 552
-1 955 556 -1 955 552
Utgdende avskrivningar -5214 810 -3 259 254
Redovisat virde 102 284 189 104 239 746
Varav
Byggnader 87 173 558 89129 115
Mark 15110 631 15110631
Taxeringsvéarden
Bostéder 58 600 000 32173 000
Totalt taxeringsvérde 58 600 000 32173 000
Varav byggnader 52 000 000 28 000 000
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
_ _ 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 44 873 60 405
Summa 44 873 60 405
Not 11 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2036 383 1654417
Transaktionskonto Alandsbanken 43 696 43 886
Summa 2 080 079 1698 303

o wew
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Not 12 Forfall fastighetslan
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2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 425 004 425 004
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 40 906 235 41 331239
Forfaller senare &n fem &r frén balansdagen - -
Summa 41 331 239 41 756 243
Not 13 Fastighetsian
. 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsian 41 331 239 41 756 243
Summa 41 331 239 41 756 243
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Alandsbanken* 3,35% 2023-03-30 13918747 - -141668 13 777079
Alandsbanken* 3,35% 2023-03-30 13918748 - -141668 13 777080
Alandsbanken* 3,35% 2023-03-30 13918748 - -141668 13 777080
Summa 41756 243 - -425 004 41 331239

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetsian, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

foriangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Samtliga lan i Alandsbanken har lagt om 2023-01-13 till SBAB till rénta 3,84-4,05 % med en bindningstid 2, 3 och 5 &r.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna téner och arvoden samt sociala avgifter 63 475 62 550
Upplupna réntekostnader 3846 1628
Forutbetalda intékter 185 842 185 584
Upplupna revisionsarvoden 21600 20400
Upplupna driftskostnader 20 169 13473
Summa 294 932 283 635
Not 15 Stéllida sékerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
Summa stéllda sdkerheter 60 000 000 60 000 000
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REVISIONSBERATTELSE
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Till foreningsstaimman i Bostadsrittsforeningen Triadgardsstaden 2 i Trelleborg

Org.nr. 769633-8081

Rapport om frsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Tridgdrdsstaden 2 i Trelleborg for &r 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och geren i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for Sret enligt
frsredovisningslagen. Farvaltningsberittelsen &r forenli g med
drsredovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstiimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for mttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar”, Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevig Jag har inhéimtat r tillriickliga och
indamAlsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #@r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar siven for den interna kontroll som den bedémer
&r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens firméga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nir s4 &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka fSrmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att glira
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mé] &r att uppn4 en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberdttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av siikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas phverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionelit
omd&me och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedtmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsdtgiirder bland annat utifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ir hégre n for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
asidostttande av intem kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som §r lampliga med hénsyn ll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utvilrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar,

* drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fSrmaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, miste Jjag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p3 upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser elier
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p ett siitt som ger en rdittvisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,
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G bakertilly

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar

Uttalanden Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
Utbver min revision av drsredovisningen har jag 4ven utfort en anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
revision av styrelsens forvaltning for BostadsriittsfSreningen skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
Tridgardsstaden 2 i Trelleborg for 4r 2022 samt av forslaget till fOrvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst
dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust, eller fSrlust grundar sig fréimst p4 revisionen ay rékenskapema.

] - . . \ Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pé min
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar foriusten enligt . professionella beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
tbrslaget} fdrv@tryngsbemtte]sen och beviljar styrelsens ledambter Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana Atgiirder,
ansvarsfrihet for rikenskapséret. omréden och frhallanden som &r visentliga fSr verksamheten och

dir avsteg och Svertriidelser skulle ha stirskild betydelse for
Grund for uttalanden féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna 8tgiirder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har Jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen,

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet “Revisorns ansvar".
Jag iir oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat ir tiliréickliga och

dndaméalsenliga som d for mina uttalanden,
e grun Lund 2023-05-30

Styrelsens ansvar . /’/’;—7

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner /____ / é/—\
betriffande foreningens vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning ~ ~ ,;

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r Lenny Perss

farsvarlig med hansyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, Auktoriserad revisor
omfattning och risker stiller p& storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortl5pande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Bvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot viisentligt avseende;

* foretagit ndgon 4tgiird eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranieda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sttt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen ay forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet beddma om frslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittsiagen,
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foéreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rikenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrdckliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhélisatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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