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HSB Brf Pukan i Malmo
Org.nr 746000-5908

KALLELSE

Medlemmarna 1 HSB Bostadsrattsforening Pukan 1 Malmo kallas hdarmed till ordinarie
foreningsstdmma.

Datum: tisdag 6 februari 2024 k1. 19.00

Dorrarna oppnar 18.00 (enklare fortiring)

Lokal: Kockums fritids

Adress: Vistra Varvsgatan 8

Vigbeskrivning: Tag buss 3 fran Erikslust. Bussen stannar utanfor Kockums fritids entré.

(Vid datumet for denna skrivelse, dr hallplatsen Erikslust flyttad till Major Nilssonsgatan mitt
emot biltvdtten)

Forvaltningsberittelsen kommer att finnas tillgédnglig pa féreningens hemsida, www.pukan.se, i
borjan pa januari manad. Vi uppmanar de som har mojlighet att ta del av forvaltningsberittelsen
dér, och vid behov skriva ut endast relevanta sidor. De medlemmar som 6nskar erhalla ett tryckt
exemplar markerar detta pa stimmoanmaélan, och erhéller da ett exemplar i sin brevlada.

DAGORDNING

1. Foreningsstimmans ppnande

2. Val av stimmoordférande

3. Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

4. Godkinnande av rostlingd

5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkinnande av dagordning

7. Val av tvé personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

8. Val av minst tva rostrdknare

9. Fréga om kallelse skett i behorig ordning

10.  Genomgang av styrelsens arsredovisning

11.  Genomgéng av revisorernas beréttelse

12.  Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

13.  Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrikningen
14.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter, revisorer,

valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman.
16.  Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17.  Val av styrelseledaméter och suppleanter
18.  Presentation av HSB-ledamot
19.  Beslut om antal revisorer och suppleant
20.  Val av revisor/er och suppleant
21.  Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22.  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23.  Val av fullmiktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB
24.  Motioner
25.  Forsta beslutet om att anta nya stadgar
26.  Foreningsstimmans avslutande

Transaktion 09222115557506409690

Signerat WR, UC, PM, PS, AO1, WW, HSR, AO2, AW







HSB Brf Pukan i Malmo
Org.nr 746000-5908

ARSREDOVISNING

HSB BRF Pukan i Malmo

Org nr: 746000-5908
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2022-09-01 — 2023-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att 1 bostadsréttsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1951-1954 pa kv fastigheten Pukan 1, som féreningen
innehar med tomtritt. Fastighetens adress dr Kopenhamnsvégen 40-48.

Bostadsrittsféreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte 1 Malmo.

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningen har fem bostadshus pa 7 vaningar och mellanliggande byggnader i1 1 plan for
kommersiella lokaler. Ligenheterna fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 15
2 195
3 148
4 25
5 12
Totalt: 395
Lokaler, bostadsritt 22
Lokaler, hyresratt 0
Garageplatser 851

Total ldgenhetsyta 26 757 m?
Total lokalyta 2 923 m?.

' Av de 85 garageplatserna avser 82 personbilar och 3 MC.
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HSB Brf Pukan i Malmo
Org.nr 746000-5908

Lagenheternas medelyta 68 m?.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgiarder och investeringar i

fastigheten:

Ar
2022-2023

2021-2022

2021

2020-2021

2019-2020

2018-2019
2018

2017

2016
2014-2015
2012-2015

Underhall / Investering

Renovering av fastighetskontoret i hus 40C

Renovering av fontén pga sprickbildning samt ommalning
Komplettering av belysning pa gérd 42 med belysning vid trad
Uppstart av hissprojekt. Komplett utbyte av hissar.

Uppstart gemensam el-projekt, som kommer avslutas under 2023/24
Komplettering och utbyte av uttjant julbelysning pa gardarna

Utbyte av fjarrvarmevixlare 1 virmecentralerna i samtliga fastigheter
Renovering av tegelbalkar pa fastighetsfasaderna

Installation av 6 laddboxar i garaget

Etablering av belyst lddcykelparkering pd gard 48

Utbyte av samtlig gardsbelysning till LED

Utbyte av samtlig belysning i garaget till LED

Sanering av gamla eldragningar i garaget

Renovering av skadade avloppsstammar

Renovering av bastuutrymme

Réttning av markfall mot fasad pa baksidan av hus 48 for undvikande av
fuktskador 1 kéllarvaggar

Tradgardsprojekt med fokus pa fontidnsida och gard mellan hus 46-48
Installation av ny grillplats pa gard mellan hus 42-44

Installation av hjértstartare

Atgirder av ventilation for lokaler med grundventilation for att erhlla
godkind Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Fasad- och takunderhéll

Genomgang av bergviarmen

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK), lokaler

Fasadbesiktning och underhall

Obligatorisk ventilationskontroll, bostéader

Piskaltaner-titning av ytskikt samt tradack

Komplettering av LED-belysning mot Képenhamnsvégen
Renovering av el for butikerna

Pallkrageodling

Installation av elektroniska backventiler 1 avloppstammarna
Stenkistor (drénering)

Renovering av stigarledningarna och el

Overnattningsligenhet for uthyrning
Installation av bergvirme
Relining avloppsstammar med strumpa béde horisontellt och vertikalt.
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HSB Brf Pukan i Malmo
Org.nr 746000-5908

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls torsdagen den 7 februari 2023 pa Kockums fritids.

Narvarande var 98 rostberittigade medlemmar varav 7 representerades av fullmakter. Stimman
beslutade enligt gdngse dagordning och tog ocksa stillning till sju motioner.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordfoérande Wictor Rossler

Vice ordforande Andreas Ollén

Sekreterare Peter Skog

Ledamot / Studieorg. Annica Crespo-Carreira

Ledamot Axel Wihlborg (fr o m 2023-02-08)
Utsedd av HSB Peter Mann

Suppleant Peter Diurhuus

Suppleant Marten Edh (fr o m 2023-02-08)

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r vice ordf. Andreas Ollén, ledamot
Annica Crespo-Carreira och sekreterare Peter Skog, samt suppleanter. Styrelsen har under aret
héllit elva protokollforda styrelsemdten samt en protokollford styrelsekonferens.

Firmatecknare (Tva i férening)

2023-02-10 - 2023-08-31

Wictor Rossler, Andreas Ollén, Peter Skog

Revisorer

2022-09-01 — 2023-08-31

William Wendel, Hanna Roos och som suppleant Lena Athley; samt revisor fran BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksf6érbund.

Valberedning

2022-09-01 — 2023-08-31
Marie Nordkvist, Magnus Gustavsson och Ulla Hiaggstrom

Representanter i HSB Malmo fullmaktige

2022-02-10 - 2022-08-31

Patric Bjoersdorff och Peter Skough och som suppleanter Axel Wihlborg och Peter Diurhuus
Gundersen.

2023-02-10 - 2023-08-31
Peter Skough och Axel Wihlborg och som suppleanter Peter Diurhuus Gundersen.
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HSB Brf Pukan i Malmo
Org.nr 746000-5908

Vicevird
Ilija Gavriloski

Fastighetsskotare
Mats Johansson

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

e Uppstart av hissprojekt. Komplett utbyte av hissar. Under verksamhetséaret genomfordes
fyra hissutbyten av totalt 15 hissar. Projektet fortsétter under hela 2023 och avslutas
under nista verksamhetséar.

e Uppstart gemensam el-projekt, med ombyggnationer i el-centralerna samt
medlemsmoten.

e Komplett renovering av fastighetskontoret i hus 40C, som avsag golv, viaggar, tak och
inredning.

e Renovering av fontén p g a sprickbildning i bottenplattan. Bléstring och ommalning.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for féljande
storre atgérder:
e Statuskontroll och tillsyn av alla lagenheter med fokus pa fonster, beslag och vvs.
e Framtagning av process for att renovera/underhélla balkonger. Paborja renovering av
déliga balkongplattor.
e Utbyte av hissar pagaende

Aktiviteter

Hostfest pa gard 48

Julmarknadsresa till Tyskland

Luciafirande pa gérd 46-48 med musikunderhallning

Gemensam bussresa under véren till Burg, Tyskland
Fontédninvigning 1 maj ménad med korvgrillning

Pukanbladet har under aret utkommit med en jul- och sommarutgava.
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Ekonomi

Kopet av en bostad dr for ménga den storsta investeringen vi gor i livet och har en stark paverkan
pé privatekonomin. Vi som bor i Pukan har kopt rétten att bo i en bostad, och blir med det ocksé
medlemmar 1 en bostadsréttsforening — en forening som dr var gemensamma egendom och som
vi alla har ett ansvar att ta hand om. Detta &r en viktig skillnad mot att bo 1 en hyresratt!

Styrelsen 1 Pukan ér tillsatt av medlemmarna for att tillvarata medlemmarnas ekonomiska
intressen. Det kan for manga lata som laga avgifter, men avgifterna far inte vara for laga —
fastigheterna ska hallas i gott skick for att behalla sitt viarde. Féreningens attraktionskraft och
ddarmed virdet pd medlemmarnas investering kan 6kas genom olika forbattringsatgiarder och
standardhojningar. Foreningen ska forvaltas med hénsyn tagen bade till de som bor hér idag, och
de som flyttar in har imorgon. Sammanfattningsvis kan sigas att foreningen ska spendera sina —
dina — pengar pa det som behovs och pa ett sadant sitt att de gér mest nytta.

Aret som gétt har inneburit kostnadsdkningar p4 alla omraden. Vi har haft en inflation som inte
synts sedan 1980-talet och en réntebana som brutit med 10 &r av “’gratis pengar”. Det paverkar
foreningen pa samma sétt som det paverkar din egen pldnbok. Vi har alla sjilv upplevt att vi far
mindre for vara pengar, och tidningarna svimmar 6ver med rubriker om hur olika priser skenar
och hur bostadsrittsforeningar behovt hoja avgifterna med 20 % — men borde ha hojt med 40 %!
Mitt i allt detta maste vi &n en géng konstatera att Pukan stér starkt och fortjanar sitt rykte om att
ha god ekonomi.

Foreningens intédkter bestar i princip enbart av vara arsavgifter. Trots de kostnads6kningar vi
hade framfor oss sag vi inte ett hojningsbehov pa mer &n 4 % den 1 januari 2023 och som syns i
bokslutet var det tillrdckligt. Vi har nu ett fullt verksamhetsér av kostnadsékningar bakom oss
och ser ytterligare 6kningar komma nésta ér, tillsammans med ett slut pa féreningens 70-ariga
tomtréttsavtal. Vi hojer darfor avgifterna med 6 % den 1 januari 2024. Att vi inte behover hoja
mer beror pa ett digert arbete med underhallsplanering, kostnadséversyn och forhandlingar med
leverantorer och banker for att sdkerstdlla basta mojliga villkor.

Den framtida avgiftsutvecklingen &r svér att sia om da den &r helt kopplad till vart tomtréttsavtal
som loper ut den siste december 2024. Alternativen framat utreds just nu av styrelsen och
medlemmarna kommer att f4 information under véren. Bortsett fran denna héndelse ser vi ett
behov av nagot storre avgiftshojningar de ndrmaste dren dn vi haft historiskt och rdknar med

4-5 % per ar de kommande 4-5 aren.

Foreningens utgifter bestér av alla de tjanster och allt det material som forbrukas under aret i
l6pande drift och planerade investeringar, samt personalkostnader och finansiella kostnader. De

storsta kostnaderna dr de for uppvarmning, el och vatten samt personal- och lanekostnader.

De tjcinster och det material som kops in vags alltid mot behovet och nyttan. Nér det ar
fordelaktigt att gora sa konkurrensutsitts inkop och atgirder.
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HSB Brf Pukan i Malmo
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Investeringar foljer var underhéllsplan. Det sékerstéller att foreningen hélls 1 gott skick. Under
verksamhetsdret har underhdllsplanen genomarbetats grundligt inte bara med avseende pa vilket
ar olika atgirder behover utforas utan dven med vilken frekvens och om hela typen av underhall
kan effektiviseras.

Uppvirmning och el ar foreningens storsta utgifter och darfor arbetar vi 16pande med
energibesparande atgirder. Aven du kan hjilpa till med att t ex skruva ner termostaten istillet for
att ha fonstret pd glant om det ar for varmt 1 ldgenheten.

Vattenkostnaden kan vi alla paverka bade 1 lagenheten och i foreningen, med allt fran att stinga
kranen ndr du borstar tinderna till att fylla tvittmaskinerna sa de inte behover koras lika ofta.

Vara personalkostnader dr arvodena till fortroendevalda samt alla 16ne- och
arbetsmarknadskostnader for véar duktiga anstéllda personal. Att ha bra arbetsvillkor for
personalen samt investera i deras kompetensutveckling dr bade kort- och langsiktigt en
ekonomisk fordel for Pukan.

Vara finansiella kostnader ar kostnaden for vara lan. Under verksamhetsaret har vi amorterat i
bra takt och dven foréndrat foreningens 14nestock fran flera mindre lan till férre storre 1an, da
detta ger oss biéttre villkor. Fran att ha haft ca 49,5 miljoner kr i 14n vid rdkenskapsarets borjan
hade foreningen vid dess slut ca 48 miljoner kr i l&n, vilket motsvarar 1,6 tkr/kvm vilket rdknas
som mycket 14gt i ssmmanhanget. Lag belaning fortsatter gynnar oss nér rdntorna fortsétter stiga.

Foreningen har god likviditet. Hissutbytet finansieras for narvarande helt med egna medel. Vi
stravar ocksa efter att ha en bunden inlaning som minst svarar mot behallningen i fonden for
yttre underhall, den s.k. ’reparationsfonden”.

Den enskilt storsta kostnadsforandringen som foreningen star for i framtiden &r den tidigare
ndmnda fordndringen i tomtréttsavtalet 2025 och styrelsen arbetar for att sa snart som mojligt
kunna ge medlemmarna tydlighet 1 hur framtiden kommer att se ut.

Foreningens nyckeltal redovisas i Flerarsoversikten. Hér visas ett antal i forhallande till
referensvirden fran boréttsupplysning.se och svenskfast.se. Foregdende ar inom parentes.

Soliditet %: 28 (populdrt men for bostadsrattsféreningar missvisande nyckeltal) (26)

Likviditet*: 3,8 (ska vara over 1 for att ha tillrdckligt med kapital {or att betala rdkningarna) (7,0)
Réntekostnad kr/kvm: 44 (19)

Réntekostnad % av omséttningen: 5,7 (under 15 % = inga problem, 6ver 30 % = varning) (2,5)
Laneskuld kr/kvm: 1 616 (under 5 000 = bra, 6ver 10 000 = mycket daligt) (1 668)

Arsavgift kr/kvm: 753 (721)

Skuldkvot**: 2,1 (under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra, 15 = ohallbart) (2,2)

* Skulder till kreditinstitut riknas inte in i kortfristiga skulder da foreningens lan &r langfristiga till sin natur &ven om de skrivs om pa kort sikt.
** Samma virde anvands for att ange rantekénslighet, d.v.s. sd manga procent behover arsavgifterna hojas om lanerdntan okar en procentenhet.
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HSB Brf Pukan i Malmo
Org.nr 746000-5908

Vasentliga férdndringar i styrelsens sammansattning

Under verksamhetsaret gick Axel Wihlborg upp som ordinarie ledamot och Marten Edh gick in
som ny suppleant.

Véasentliga avtal
Tomtrdttsavtal

Nuvarande tomtrattsavtal med Malmo Stad 16per ut 2024-12-31 och utvecklingen 1 den frdgan
bevakas kontinuerligt av styrelsen. Tomtréttsavgélden &r for ndrvarande 32 470 kr per &r.
Alternativen som foreningen star infor dr att teckna ett nytt tomtréttsavtal eller att frikpa
tomten. D& nuvarande avtal 16per ut den sista december 2024 kommer vi behova ta ett beslut
under kommande verksamhetsér vilken vidg Pukan skall ga.

Styrelsen kommer dérfor kalla till ett sdrskilt informationsméte kring tomtrétten under véren sa
att medlemmar far mojlighet att stélla fragor och bli informerade hur forutsittningarna ser ut. Ett
underlag kommer sammanstillas fore métet och delas ut till medlemmarna.

Styrelsens slutord

Du ér foreningen, inte styrelsen. Styrelsen dr en funktion for medlemmarna och finns for att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, starka gemenskapen, tillgodose gemensamma

intressen och behov; samt frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet. Som manga
kanner till administrerar styrelsen pa sin fritid ett ”foretag” med en arlig omséttning pé ca. 20

miljoner kr.

2022-2023 Vi tackar alla medlemmar for det stod vi har fatt under det gangna dret och ser fram

emot fortsatt gott samarbete under kommande ar

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 22919 22 664 22 141 21795 21233
Rorelsens kostnader -21 135 -18 571 -19 079 -16 304 -18 579
Finansiella poster, netto -1 161 -495 -530 -828 -1 087
Arets resultat 1377 3599 2531 4 663 1567
Likvida medel & fin placeringar 18419 17719 18 488 19 742 14 183
Skulder till kreditinstitut 47 954 49518 56 053 63 000 65311
Fond for yttre underhéll 642 2561 2359 3 858 3017
Balansomslutning 73 908 71203 74 509 78 818 76 380
Fastigheters taxeringsvirde 601 134 601 134 547 009 547 009 547 009
Soliditet (%) 27 26 20 16 10
Réntekostnad kr/kvm 44 19 20 31 39
Léaneskuld kr/kvm 1616 1 668 1 889 2122 2201
Avgift kr/kvm 753 721 721 709 693
Réntekénslighet 2 2 3 3 3
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Medlems-

insatser

935 070

lanspraktagande 2022/23

av yttre fond

Avsittning ar 2022/23 yttre

fond

Disposition av féregaende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

935070

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras s att

i ny ridkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Fond for yttre
underhall

2560527

-3223 555

1305 000

641 972

Balanserat Arets
resultat resultat
11429903 3598 551
3223555
-1 305 000
3598 551 -3 598 551
1377010
16 947 009 1377 010
16 947 009
1377010
18 324 019
18 324 019
18 324 019

Signerat WR, UC, PM, PS, AO1, WW, HSR, AO2, AW

Totalt

18 524 051
0

0

0

1377 010
19 901 061
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not

93]

[cBEN e

-

2022-09-01
-2023-08-31

22918 503
754 286
23 672 789

-1 467 496
-3223 555
-838 995
-9297 712
-1246 115
-2 069 949
-2 990 686
-21 134 508

2538 281

139 399
-1 300670
-1 161 271

1377 010

Signerat WR, UC, PM, PS, AO1, WW, HSR, AO2, AW

2021-09-01
-2022-08-31

22 187012
477 081
22 664 093

-1 928 886
-1420 749
-813 257

-8 349 456
-1 120 518
-1 947 455
-2 990 625
-18 570 946

4093 147
68 165
-562 761
-494 596

3 598 551
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 10
Inventarier 11
Péagaende nyanldggningar 12

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557506409690

2023-08-31

49 920 789
0

4 847320
54 768 109

500
500
54 768 609

53070
4418 730
484 106
183 313
5139219

14 000 000
14 000 000
19 139 219

73 907 828

Signerat WR, UC, PM, PS, AO1, WW, HSR, AO2, AW

2022-08-31

52 883 280
28 195
286 219
53 197 694

500
500
53 198 194

29 938
6718 599
52061
204 456
7 005 054

11 000 000
11 000 000
18 005 054

71203 248
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557506409690

2023-08-31

935070
641972
1577 042

16 947 009
1377010
18 324 019

19 901 061

6 375 000
6 375 000

41 579 492
2063 027
90 735

171 089
3727 424
47 631 767

73 907 828

Signerat WR, UC, PM, PS, AO1, WW, HSR, AO2, AW

2022-08-31

935070
2560527
3 495 597

11429 903
3598 551
15 028 454

18 524 051

6 675 000
6 675 000

42 843 242
233 898
62019

173 844
2691 194
46 004 197

71 203 248



HSB Brf Pukan 1 Malmo
Org.nr 746000-5908

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557506409690

2022-09-01
-2023-08-31

1377010
2990 686

4 367 696

434 034
2891320
6 824 982

-4 561 101
-4 561 101

-1 563750
-1 563 750
700 131

17 718 599
18 418 730

Signerat WR, UC, PM, PS, AO1, WW, HSR, AO2, AW

2021-09-01
-2022-08-31

3598 551
2990 625

6589 176

-29 382
-369 248
6 190 546

-424 718
-424 718

-6 535276
-6 535 276
-769 448

18 488 047
17 718 599



HSB Brf Pukan i Malmo
Org.nr 746000-5908

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i1 svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar 4r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022/2023.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 51 ar.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 3 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
Under verksamhetsaret har kontoplansbyte skett.
Langfristiga skulder

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Transaktion 09222115557506409690 Signerat WR, UC, PM, PS, AO1, WW, HSR, AO2, AW




HSB Brf Pukan i Malmo
Org.nr 746000-5908

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintikter garage och p-platser

Not 3 Ovriga intiikter

Ersdttning fran forsdkringsbolag
Ovriga intikter
Erhéllna bidrag

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostdder

Reparation, lokaler

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Virme

Reparationer, Ventilation

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvindigt
Reparationer, T'V/antennutrustning
Reparation av markytor

Reparation av garage och p-platser
Reparation forsidkringsarende
Reparation, ovrigt

Oresjustering

Transaktion 09222115557506409690

Signerat WR, UC, PM

2022-09-01
-2023-08-31

19214 034
3135308
569 161
22918 503

2022-09-01
-2023-08-31

163 927
165 354
425 005
754 286

2022-09-01
-2023-08-31

30 185
22770
146 302
117 554
3510
259 659
76 688
24 828
299 147
74 816
49 350
0

123 637
10 664
211 684
16 703
-1
1467 496

2021-09-01
-2022-08-31

18 593 186
3044 315
549 511
22 187 012

2021-09-01
-2022-08-31

332001
145 080

0
477 081

2021-09-01
-2022-08-31

22 148
8671
94514
114 796
4125
124 982
186 632
23522
415 437
24 445
61229
4 045
261372
5769
539 851
37 347
1

1928 886

, PS,AO1, WW, HSR, AO2, AW



HSB Brf Pukan i Malmo
Org.nr 746000-5908

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH lokaler

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Planerat UH Virme

Planerat UH Ventilation

Planerat UH el/tele

Planerat UH hissar

Planerat UH av byggnader utvandigt
Planerat UH av markytor

Planerat UH av garage

Planerat UH V A/sanitet
Oresjustering

Not 6 Driftskostnader

Ny tomtrittsavgéld kommer att gélla from. 2025-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvirmning

Vatten

Killsortering och sophdmtning
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Fastighetsforsékringar
Tomtréttsavgilder

Kabel-TV

Ovrigt

Serviceavtal

Oresjustering

Transaktion 09222115557506409690

2022-09-01
-2023-08-31

598 328
250 544

1 104 096
250 000
163 406
0

0

262 055
0
595125
1

3223 555

2022-09-01
-2023-08-31

1076 963
944 615
4292922
1269 838
521 488
8250

441 805
32470
136 291
452 300
120 769

1

9297 712

2021-09-01
-2022-08-31

0

131 300
421 875
49 856
241 988
15453
271 063
151714
137 500
0

0

1420 749

2021-09-01
-2022-08-31

962 476
974 888
3 585 685
1 089 107
456 200
64 095
420362
32472
133 261
415577
215333
0

8 349 456

Signerat WR, UC, PM, PS, AO1, WW, HSR, AO2, AW



HSB Brf Pukan i Malmo
Org.nr 746000-5908

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska atgérder
Korttidsinventarier
Overlatelse- och pantavgifter
Medlemsavgift HSB Malmo
Ovriga externa kostnader

Not 8 Medelantalet anstéillda

Medelantalet anstillda

Not 9 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ovriga ersittningar

Loner anstillda

Uttagsskatt

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga gemensamma kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557506409690

2022-09-01
-2023-08-31

364 718
25750
38 280
82527
76 230

173 470

485 140

1246 115

2022-09-01
-2023-08-31

2

2022-09-01
-2023-08-31

371 500
74 300
61410

876 048

129 538

1512 796

495 204
61 950
557 154

2 069 950

2021-09-01
-2022-08-31

361 796
30 000
47002
26471
79 701

173 470

402 078

1120 518

2021-09-01
-2022-08-31

2

2021-09-01
-2022-08-31

348 000
68 200
35096

868 510

133 506

1453 312

458 775
35369
494 144

1947 456

Signerat WR, UC, PM, PS, AO1, WW, HSR, AO2, AW



HSB Brf Pukan i Malmo
Org.nr 746000-5908

Not 10 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investering (laddstolpar)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Bokfort virde byggnader
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-08-31
98 645 407
0

98 645 407
-45 762 127
-2 962 491
-48 724 618
49 920 789
330 200 000
270 934 000
601 134 000

49 920 789
49 920 789

2023-08-31

141 225
141 225

-113 030
-28 195
-141 225

0

2023-08-31
286 219
4561 101
4 847 320

4 847 320

2022-08-31
98 506 907
138 500

98 645 407
-42 799 727
-2 962 400
-45762 127
52 883 280
330 200 000
270 934 000
601 134 000

52 883 280
52 883 280

2022-08-31

141 225
141 225

-84 805
-28 225
-113 030

28 195

2022-08-31
0

286 219
286 219

286 219

Pagéaende nyanldggning avser nya hissar vilka berdknas fiardigstdllas under varen/sommaren 2024 och
beréknas kosta 18, 8 milj kr samt anldggning f6r IMD (Individuell Métning Debitering) berdknas kosta

2,7 milj kronor som beréknas fardigstéllas januari/februari 2024.

Transaktion 09222115557506409690

Signerat WR, UC, PM, PS, AO1, WW, HSR, AO2, AW



HSB Brf Pukan i Malmo
Org.nr 746000-5908

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-08-31

Andel HSB Malmo 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 500
Utgaende redovisat virde 500

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2023-08-31

Upplupna rénteintikter 1075
Forutbetald fastighetsforsikring 149 727
Ovriga forutbetalda kostnader 32511
183 313

Not 15 Kortfristiga placeringar

2022-08-31

500
500

500

2022-08-31

34 086
142 351
28019
204 456

Placeringarna har 16ptid till november 2023 (12 milj kr) och till januari 2024 (2 milj kr). Réntesatsen

uppgar till 2,35% resp 2,30%.

2022-08-31

11 000 000
11 000 000

2022-08-31

74 780 000
74 780 000

2023-08-31
Fastranteplaceringar HSB Malmo ek.for. 14 000 000
14 000 000
Not 16 Stillda sikerheter
2023-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 74 780 000
74 780 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.
Riéntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-08-31
Lansforsakringar 3,92 2022-12-30 0
Lansforsakringar 3,76 2023-03-30 0
SEB Bolan 1,00 2023-04-28 0
SEB Bolan 0,40 2022-09-28 0
SEB Bolan 0,40 2022-12-28 0
SEB Bolan 0,67 2023-05-28 0
SEB Bolan 1,08 2024-10-28 6 675 000
SEB Bolan 421 2024-02-28 13 837 492
SEB Bolan 4,33 2024-06-28 13 737 500
SEB Bolan 4,25 2023-12-28 13 704 500
47 954 492

Transaktion 09222115557506409690

Signerat WR, UC, PM, PS, AO1, WW, HSR, AO2, AW

Lanebelopp
2022-08-31
2323270
2282 500
7 150 000
4 450 000
7 499 980
4 600 000
6 975 000
14 237 492
0

0

49 518 242



HSB Brf Pukan i Malmo
Org.nr 746000-5908

Not 18 Skulder till kreditinstitut

41 579 492 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 1 563 750 kr inkl den l6pande amortering

Beriknad skuld om 5 ar 39 069 492 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 19 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Uttagsskatt

Ovriga skulder

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad virme
Upplupen kostnad arvode
Upplupen kostnad semesterloner
Upplupen kostnad sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad sophdmtning
Upplupen kostnad installation el IMD*
Ovriga upplupna kostnader

* IMD forkortning av Individuell Métning Debitering
Not Eventualforpliktelser

Fastigo

Transaktion 09222115557506409690

2023-08-31

41 579 492
6375 000
47 954 492

2023-08-31

15983
21366
129 540
4200
171 089

2023-08-31

1 846 238
73772
80 148

269 667
186 751
143 404
334 600
113 577
25395
421 875
231997
3727 424

2023-08-31

17370
17 370

Signerat WR, UC, PM, PS, AO1, WW, HSR, AO2, AW

2022-08-31

42 843 242
6 675 000
49 518 242

2022-08-31

15 856
20763
133 505
3720
173 844

2022-08-31

1744 462
79 767
60 705

230350
225303
143 164
82253

0

0

0

125190
2691194

2022-08-31

17370
17 370



HSB Brf Pukan i Malmo
Org.nr 746000-5908

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen.

Malmé  2023-12-13

Wictor Rossler Axel Wihlborg-Rasmusen
Leif Skog Andreas Ollén
Peter Mann Annica Crespo-Carreira

Var revisionsberittelse har limnats 2024-01-09

Alexandra Ong, BoRevision AB Hanna Stahlner Roos
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
William Wendel

Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557506409690

Signerat WR, UC, PM, PS, AO1, WW, HSR, AO2, AW




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Pukan i Malm, org.nr. 746000-5908

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pukan i
Malmo for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &r
illrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557507215884

Signerat WW, HR, AO



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pukan i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fGreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i Gvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd
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Valberedningens verksamhetsberattelse

Valberedningen inleder efter foreningsstimman en drsplanering. Under verksamhetséret har
arbetet utforts och planerats via mejl, telefonkontakt samt ett tiotal fysiska méten.

Under véren efter foreningsstimman har valberedningen gjort intervjuer och avstémningar med
alla styrelsemedlemmar.

Via elektroniska tavlan, informationsblad pé anslagstavlorna samt facebook-gruppen Pukan
gemenskap” har valberedningen bjudit in till informationskvéll om styrelsearbetet till medlemmar
i Pukan samt tagit in intresseanmélningar om fortroendeuppdrag i féreningen.

Vid informationskvéllen den 10 oktober informerades om vad det innebér att ha fortroende-
uppdrag i féreningen och intresseanmélningar togs emot. Styrelsens ordférande Wictor Rossler
och revisorssuppleant Lena Navanito Athley deltog och beréttade om deras respektive uppdrag
och svarade pa fragor. Intervjuer har genomforts med medlemmar som é&r intresserade av
fortroendeuppdrag i1 foreningen.

Under hosten har alla fortroendevalda kontaktats for att svara pd om det finns fortsatt intresse och
engagemang samt hur arbetet i styrelsen respektive revision har fungerat. Infér kommande fore-
ningsstimma kommer en styrelsesuppleant att limna och en ny kommer att foreslas stimman.
Revisor och revisorssuppleanternas mandatperiod dr om ett ar och val kommer att féreslas
stimman.

Valberedningen har i uppdrag att se éver arvodena till fértroendevalda

Valberedningen foreslar att arvodena till fértroendevalda &r ofordndrade och endast uppréknas
med sambhéllets prisldge med det inkomstbasbelopp (ibp) som faststélls av regeringen.
Inkomstbasbeloppet for ar 2024 har faststéllts till 76 200 kronor.

Idag dr arvodena for var styrelse 5 ibp 4 74 300 som foreslas uppriknas till 76 200 kr. Total ny
summa till styrelsen berdknas till 381 000 kr som styrelsen fordelar sinsemellan.

Arvodena for véra revisorer dr 1 ibp 4 74 300 kr som foreslas uppriknas till 76 200 kr. Total ny
summa till revisorerna berdknas till 76 200 kr som fordelas pa de tvé revisorerna.

Arvodena for suppleanter, géller bade styrelse och revisor, 0,01 ibp per person per bevistat méte
ar 743 kr, foreslds uppréknas till 762 kr.

Arvodena till vér valberedning &r 0,5 ibp vilket dr 37 150, som foreslds uppréknas till 38 100 kr.
Beloppet fordelas pa de tre valberedare.

Valberedningen féreslar

att stimman beslutar att arvodet till fortroendevalda dr oférdndrade samt
att stimman beslutar i enlighet med fjolarets stimma att inkomstbasbeloppen uppriaknas med
samhdllets prislige med det ibp som faststills av regeringen (vilket anges 1 forslagen ovan).
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Valberedningens férslag till val

Nuvarande styrelse

Ordforande Wictor Rossler
Vice ordf6érande Andreas Ollén
Sekreterare Peter Skough

Studieorganisatér/  Annika Crespo-Carreira
Ledamot

Studieorganisatér/  Axel Wihlborg- Rasmusen

Ledamot

Suppleant Peter Diurhuss Gundersen
Suppleant Marten Edh

HSB -ledamot Peter Mann

Suppleant Marten Edh, som ldmnar sitt uppdrag.

Valberedning féreslar
att stimman beslutar att styrelsen ska bestd av 6 styrelseledamdéter, varav en ar HSB-ledamot, och
att antalet suppleanter ska vara 2.

Valberedningens férslag till ordinarie styrelseledamaoter och
suppleanter

Ordinarie styrelseledamot har mandatperiod pé 2 ar. Styrelsesuppleant har mandatperiod pé 1 ar.

Ordinarie ledamot Andreas Ollén stéller upp for omval pa ytterligare 2 ar.
Suppleant Peter Diurhuss Gundersen stéller upp for omval 1 ar.

Valberedningen foreslar:
e Omval av Andreas Ollén om 2 é&r.
e Omval av suppleant Peter Diurhuss Gundersen.
e Nyval suppleant Anton Inghardt.

Presentation av ny suppleant:

Anton Inghardt, 25 &r gammal och har bott 1 42A sedan véren 2020 med min sambo Elisabet.
Studerar till Civilingenjor 1 Vag och Vatten pa LTH med inriktning byggprojekt och forvaltning.
Deltidsarbetar for nuvarande pd Malmo Stadsfastigheter med bland annat underhallsplanering,
parkeringar, solceller och laddinfrastruktur, har d&ven varit ekonomiansvarig for en ideell férening
pa LTH. Utover detta driver jag en enskild firma sedan 2019.
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Valberedningens forslag till revisor och revisorssuppleant

Ordinarie revisorer och revisorssuppleant har mandatperiod pé 1 ar.

Valberedningen bestér idag av revisorerna William Wendel och Hanna Roos samt revisors-
suppleant Lena Navanito Athley.

Hanna Roos ldmnar sitt uppdrag och vi foreslar att Lena Navanito Athley gar upp som revisor
och foreslar diarfor en ny revisorssuppleant.

Valberedningen foreslar:

e Omval av revisor William Wendel.
e Nyval av revisor Lena Navanito Athley (tidigare revisorssuppleant).
e Nyval av revisorssuppleant Petra Moller.

Presentation av ny revisorssuppleant Petra Méller:

Jag har bott i1 foreningen sedan augusti 2022 och stormtrivs. Det &r jag och mina tva tondrsdottrar,
en hund och tva katter som bor 1 ldgenheten, 42A. Idag jobbar jag med arbetsmarknadsfragor, och
har tidigare arbetat med marknadsforing och forsdljning. Jag dr utbildad civilekonom och
beteendevetare. Pa fritiden umgés jag med familj och vénner, gar promenader, joggar, ldser och
reser.

Valberedningen
Valberedare har mandatperiod pé 1 ar.
Valberedningen bestér idag av Marie Nordkvist, Magnus Gustavsson och Ulla Haggstrom.

Valberedningen stér till forfogande for omval.

Arets arbete for valberedningen att ta fram forslag till fortroendeuppdrag 4r hiarmed klart och nu
ar det upp till er medlemmar i féreningen att gora det slutgiltiga valet.

Med vinliga hilsningar
Valberedningen
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Motion
25 oktober 2023, Tintin Blackwell, 48 ¢

Tva enkla atgédrder foér att 6ka bade trivseln i vara hus
och véardet pa vara bostader

ATGARD 1:

Vi skulle verkligen kunna lyfta var entréer genom att byta ut
den trakiga lysrérsbelysningen. Utdver att lysrdr ger kallt,
fult och riktigt omysigt ljus ar ljuskallan placerad dar det ar
konstigt gt i tak - dvs accentuerar detta :-(

Varfér inte hinga nagra pampiga »bollampor« i vitt glas fran
taket dar det ar hogt i tak? Dessa lampor ar snygga, tidlosa
och kostar inte mycket, plus att de finns i olika storlekar. Att
hanga tre lampor i olika storlekar och hdjder blir valdigt fint!
Denna sortens enkla lampor skulle passa valdigt bra i vara
50-talshus. Om vi tittar pa belysningen hos var systerférening
pa andra sidan Kdpenhamnsvigen kan man se fantastiska,
tidsriktiga glaspendlar. Sddana &r dyra i inkdp (och gar an-
tagligen inte ens att fa tag pa!) men I6sningen med bollampor
kan bli lika fin till en 1&g kostnad.

Se min skiss pa nésta sida.

ATGARD 2:

Vi skulle kunna lyfta vara kéllargangar nagot enormt genom
att &4ndra farg pa taken. De laga, svarta takpanelerna gér att
gangarna utgdr en klaustrofobisk, angestskapande och mérk
milj®é. Det borde ga att atgdrda genom att mala/sprutmala
panelerna och metallkonstruktionen.

Jag tycker féreningen ska saga JA till motionen, framférallt
atgard 1:-)

A

Tintin Blackwell, Malmé, 25 oktober 2023
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Foérslag till lampor i vara entréer
25 oktober 2023, Tintin Blackwell, 48 c
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Styrelsens svar pa motion 1 kallad ”Atgird 1”

Styrelsen delar till viss del motionarens uppfattning om hur viktigt det 4r med en trevlig och
valkomnande belysning i vara entréer men vi anser samtidigt att da vi i dagslaget redan har
fungerande belysning i alla vara entréer, forvisso inte i samklang fran aret da vara hus byggdes, men
alltjamt fungerande, tycker vi att ett utbyte av redan fungerande belysningsarmaturer inte kan
forsvaras.

Styrelsen rekommenderar darfor stimman att avsla motionen och att Iata styrelsen med
fastighetskontoret att ta fram motionarens forslag igen nar dagens ljusarmaturer i entréerna ar
uttjanta.

Styrelsens svar pa motion 1 kallad ”Atgird 2”

Monteringen av undertaken (aktustikplattorna) i vara kéllargangar foregicks redan vid installationen
for 10 ar sedan av en diskussion kring fargsattning, vitt eller svart. Da togs beslutet att de skulle vara
svarta av flera anledningar. Ovanfor akustikplattorna finns avstangningsventiler och rérdragningar
som anvands dagligen av hantverkare som behdover tillgang till vara varme och vattensystem. Detta
gor att de relativt snabbt blir nedsmutsade och solkiga. Akustikplattornas utsatta placering i en
kallargang som leder direkt ut till gatan skulle ocksa gora att vita plattor snabbt skulle bli
nedsmutsade. Styrelsens uppfattning skiljer sig darfor inte fran det fargval som gjordes vid
installationen.

Vi delar dock motionarens asikt om att belysningen behdver forbattras, bade ur ett
sakerhetsperspektiv och i att skapa en hemtrevligare miljo.

Styrelsen rekommenderar dirfor stimman att avsla motionen och att Iata styrelsen ga igenom
belysningen for att ta fram forbattringsatgarder.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




