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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Blickfanget

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfoér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende péa olika
atgarder.

Féreningens andamal

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader samt lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-10-11
och nuvarande stadgar registrerades 2020-04-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Hogands.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Damir Budurina Ordférande
Nina Bursell Ledamot
Arber Hasani Ledamot
Evelina Ohlsson Ledamot
Anneli Olsson Ledamot

Foreningen har haft 5 protokollférda styrelseméten.

Revisor
Nils-Inge Ordinarie Extern Hushallningsséllskapet

Valberedning
Emma andersson och Amanda Johannesson.

Stammor

Ordinarie stdamma holls 2022-02-12

Extrastimma med anledning av att vélja in ny styrelse 2022-03-12
Extrastimma med anledning av att vélja ny styrelse, tidigare avgick 2022-05-31
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Viakop 3:48-3:52 2020 Hoganas
Viakdp 3:61-3:63 2020 Hoganas
Viakdp 3:75-3.76 2020 Hoganas

Fullvérdesforsakring finns via IF Skadefdrsakring AB.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen,

Uppvarmning sker via individuella varmepumpar och golwirme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2020-2021 och bestér av 10 radhus.
Inget vardedr &n da féreningen ar nybildad.

Byggnadernas totalyta ar enligt ekonomisk plan 2 280 kvm.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 10 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
4 ROK 10st
3ROK - 10st

Teknisk status
Féreningen planerar att upprétta en underhélisplan.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantdr
Ekonomisk forvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
El Hoganas Energi

Foreningens ekonomi

Foreningen har en god ekonomi efter bidrag inkommit fran Naturvardsverket géllande laddstolpar som varje enskild
ldgenhet har. Har dven under aret st el vilket har resulterat i att elen sedan maj manad har foreningen stétt for. Vi
har férhandlat om ett av vara 1an till en hégre ranta och fick ddrmed hoja avgiften med 8%. Lanet bands till 1 ar och
gdr ut i december 2023.

Skatter och avgifter
For sm&hus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvérde. Eftersom smahusen &r nybyggda erldgger féreningen ingen fastighetsavgift de férsta 15 aren.

For 2022 betalar féreningen 1% av taxeringsvérdet dd byggnaden &r registrerad som under uppforande hos
skatteverket.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser under rékenskapsaret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under aret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 22

Tillkommande medlemmar: 19
Avgédende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 33

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 568 E .
L&n/m?2 bostadsrattsyta 12 549 - -
Elkostnad/m? totalyta 160 - -
Vattenkostnad/m? totalyta 55 - -
Kapitalkostnader/m? totalyta 1310 - -
Soliditet (%) 67 44,1 -0,82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 601723 -3 459 075 -120 277
Nettoomséattning (tkr) 1735141 0 0
Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 2 280 m? bostéder.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 49 750 000 7 535 000 0 42 215 000
Upplatelseavgifter 0 0 0 0
Fond fér yttre underhall 114 000 114 000 0 0
S:a bundet eget kapital 49 864 000 7 649 000 0 42 215 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 693352 -114. 000 -3459 075 -120 277
Avrets resultat -2 601723 -2 601723 3459 075 -3 459 075
S:a ansamlad forlust -6 295 075 -2715723 0 3579 352
S:a eget kapital 43 568 925 4933 277 0 38 635 648
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verférs

-3 579 352
-1 063 049
-114 000

-3 693 352

-3 693 352
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Betréffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 1735141 0
Ovriga rorelseintakter Not 3 501 369 0
Summa rorelseintakter 2236 510 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -634 527 -200 642
Ovriga externa kostnader Not 5 -120 997 -1231433
Avskrivning av materiella -1 095 609 0
anlidggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -1851 134 -1 432 075
RORELSERESULTAT 385 376 -1432 075
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -2 987 099 -2 027 000
Summa finansiella poster -2 987 099 -2 027 000
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 601 723 -3 459 075
ARETS RESULTAT -2 601723 -3 459 075
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader & mark Not 6,12 70 472 953 64 065 224
Inventarier och installationer Not 7 3003 079 2 140 142
Summa materiella anldggningstillgangar 73 476 032 66 205 366
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73 476 032 66 205 366

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vardepappersinnehav

Insats/ andel i intresseféretag Not 8 12 000 000 0
Ack nedsk. intresseféretag Not 8 -11 950 000 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 0

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 13139 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 791 820 14 446 500
Férutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 10 26 104 23 481
intakter

Summa kortfristiga fordringar 831 063 14 469 981
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 15 872 6 932 575
Summa kassa och bank 15 872 6 932 575
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 846 935 21 402 556
SUMMA TILLGANGAR 74 372 967 87 607 922
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 750 000 42 215 000
Fond fér yttre underhall 114 000 0
Summa bundet eget kapital 49 864 000 42 215 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3693 352 -120 277
Arets resultat -2 601 723 -3 459 075
Summa ansamlad forlust -6 295 075 -3 579 352
SUMMA EGET KAPITAL 43 568 925 38 635 648
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 28 322 000 28 611 000
Summa langfristiga skulder 28 322 000 28 611 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 289 000 289 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 1925 352 11772274
Ovriga skulder 0 8 300 000
Skatteskulder 63 940 0
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 203 750 0
intakter

Summa kortfristiga skulder 2482 042 20 361274
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 372 967 87 607 922
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som
beloper pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bersknas
inflyta.

Forslag till reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar lamnas i
resultatdisposition. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets
periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Fdreningen har férvarvat fastigheten till ett pris som understiger marknadsvirde
genom sk paketering. Detta innebér att fastigheten har varit féremal foér en
underpriséverlatelse. Darmed finns det en uppskjuten skatteskuld i féreningen som
kan komma att aktualiseras ifall foreningen avyttrar fastigheten.

Féreningen har inte haft ndgra anstallda och inga styrelsearvoden har utgatt.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anldggningstiligdngar enligt plan

baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas.

_Avskrivningar 2022
Stomme och grund 1,33%
Utemiljo allméant 4%
Yttertak 5%
Fasad/balkonger 2,5%
Fénster/dorrar 1,67%
Stomkomplettering férening 2%
Stomkomplettering medlem 1,33%
Vatten och avlopp 2%
Varmesystem 4,17%
Ventilation 5%
Fastighetsel 2%
Solceller 4%
Fiberanslutning 10%
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Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1295 834 0
Vatten 42 750 0
Vatten moms 55 244 0
Elintakter 131 998 0
Elintakter moms 18 408 0
Elintakter rorliga 177 864 0
Pantsattningsavgift 13 043 0
1735141 0
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intékter 501 354 0
Oresutjamning 14 0
501 369 0
Not 4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Garage/parkering 600 0
Forbrukningsmaterial 4 847 0
5447 0
Taxebundna kostnader
El 365 756 39 206
Vatten 124 734 0
Sophdmtning/renhallning 18117 0
503 607 39 206
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 533 161 436
Samfallighetsavgift 25 000 0
61533 161 436
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 63 940 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 634 527 200 642
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 483 0
Inkassokostnader 3821 0
Foreningskostnader 250 0
Forvaltningsarvode enl avtal 62 623 0
Ovriga forvaltningsarvoden 3825 0
Korttidsinventarier 5788 25 000
Administration 29 957 8470
Konsultkostnader 14 250 422 903
Ovriga externa kostnader 0 775 060
120 997 1231433
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Not 6  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 64 065 224 14 280 000
Arets inkop 7 399 784 49 785 224
Utgaende anskaffningsvarde 71 465 008 64 065 224
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -992 055 0
Utgaende avskrivning enligt plan -992 055 0
Planenligt restvarde vid arets slut 70 472 953 64 065 224
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 19 381 034 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 0 0
Taxeringsvarde mark 6 394 000 0

6 394 000 0

Not 7  INVENTARIER OCH INSTALLAITONER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 2 140 142 0
Arets inkop 966 492 2 140 142
Utgaende anskaffningsvarde 3 106 634 2 140 142
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -103 554 0
Utgaende avskrivning enligt plan -103 554 0
Planenligt restvérde vid arets slut 3003 079 2 140 142

Not 8  ANDELAR | INTRESSEFORETAG 2022-12-31 2021-12-31
Kop av Gavan Mark AB 559209-2604 12 000 000 0
Vardereglering -11 950 000 0

50 000 0
Detta borde ha bokforts dr 2020 di kop av aktiebolag skedde.

Not 9 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Momsavrakning 169 095 0
Klientmedel hos SBC 621726 0
Kreditfakturor 300 0
Ovriga kortfristiga fordringar 699 14 446 500

791 820 14 446 500

Sida 10 av 12

Brf Blickfanget
769638-5652



Brf Blickfanget
769638-5652

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna 2022-12-31 2021-12-31
intakter
Forsakring 26 104 23 481
26 104 23 481
Not
1 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Slutbetal-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 ningsdag
Alandsbanken 1,25 % 9633333 9633 333
Alandsbanken 1,45 % 9633333 9633 333
Alandsbanken 1,60 % 9 344 334 9633 334
Summa skulder till kreditinstitut 28 611 000 28 900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -289 000 -289 000
28 322 000 28 611 000
Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppgé till 27 166 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 64 000 000 40 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 72 220 0
Ranta 2120 0
Férutbetalda intakter 8550 0
Forutbetalda avgifter/hyror 120 860 0
203 750 0
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga vasentliga handelser efter verksamhetsaret.
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Styrelsens underskrifter

Hoganasden |72 / 7 2024

Damir Badurina Anneli Olsson

Ordférande ' Ledamot

Aber Hasani Evelina Ohlsson

Ledamot Ledamot
ﬁ /

Nin u@%

Ledamot

Min revisionsberéttelse har Idmnats den / 2024

Nils-Inge Larsson
Extern revisor
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