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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FREDHALLSGATAN 1

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrékning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller frlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser f6r den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intéikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen #r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som dr “balansen” i
balansrékning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer én resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under 4ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till éxempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och nir det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i f6reningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1999-05-17. Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2018-10-01.

Sdte
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Balen 8 bebyggdes 1930 och 4r beldgen i Stockholms kommun. P fastigheten finns 1 st
bostadshus innehéllande 24 ligenheter och 1 lokal, lokalen dr en hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

11 st 1 rum och koék
11 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 1 360 kvm  Total lokalyta: 86 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande: |

Verksamhet Yta kvm Loptid
Tapetserarverkstad 86 2024-06-30
Forsdkring

Fastigheten ar forsidkrad hos Lansforsakringar Stockholm.
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Styrelsens sammansdtining
Jan Ferb Ordférande

Anna Nordin

Hans Brodin
Louise Nordqvist
Mikael Ebbesson

Valberedning
Johanna Oscarsson och Carina Siljestrém

Revisorer
Tomas Turner  Revisor

Sofia Thulin Revisorsuppleant

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollforda
sammantraden.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

e Reparation av taket for 684 427 kronor
e Injustering av stamventiler fér 9 063 kronor
e Isolering av vind for 31 294 kronor

Utokning av 1an 1 MSEK

Hojning av avgiften 3 %.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen dr 33 st, det har inte skett ndgra 6verlatelser under éret.

Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsupplatelse.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen krévs
for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2023 = 1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje

pantsittning.

D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far féreningen ta ut en
sirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1077732 1068479 1056027 1044334
Resultat efter fin. poster -752 642 -540313  -145900  -340 517
Soliditet, % 69 73 72 72
Yttre fond 140 547 361578 221031 80 484
Taxeringsvarde 61794000 46849000 46849000 46 849 000
Bostadsyta, kvm 1 360 1 360 1360 1360
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 714 703 696 696
Léan per kvm bostadsyta, kr 4901 4165 4 607 4 607
Genomsnittlig skuldréinta, % 1,75 1,52 1,76 1,82
Beldningsgrad, % 31,25 26,27 28,72 28,40

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 17 901 000 - - 17901 000
Upplatelseavgifter 4525628 - - 4525628
Fond, yttre underhall 361 578 - -221 031 140 547
Balanserat resultat -6 056 698 -540 313 221031 -6 375980
Arets resultat -540 313 540313 -752 642 -752 642
Eget kapital 16191 195 0 -752642 15438553
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -6 375 980
Arets resultat -752 642
Totalt -7128 622

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
‘Reservering fond for yttre
. 185 382
underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta -140 547
Balanseras i ny rikning -7 173 457
-7 128 622

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

2022-01-01-  2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1077 553 1068 478
Summa rorelseintikter 1077 553 1068 478
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1384 341 -1 162 606
Ovriga externa kostnader 7 -98 643 -104 220
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -239 268 -251 250
Summa rorelsekostnader -1722 252 -1518 075
RORELSERESULTAT -644 699 -449 598
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 21 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -107 964 -90 715
Summa finansiella poster -107 943 -90 715
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -752 642 -540 313
ARETS RESULTAT -752 642 -540 313
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 21326 624 21 565 892
Summa materiella anldggningstillgdngar 21326624 21565892
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21 326 624 21565 892
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar ‘
Kund- och avgiftsfordringar 0 17 189
Ovriga fordringar 10 21715 19 136
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 81 563 81 829
Summa kortfristiga fordringar 103 278 118 154
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 12 142 784 142 784
Summa kortfristiga placeringar 142 784 142 784
Kassa och bank
Kassa och bank 781313 303 247
Summa kassa och bank 781 313 303 247
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1027 375 564 185
SUMMA TILLGANGAR 22353999 22130077
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Arsredovisning 2022

Balansrdakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 426 628 22 426 628
Fond f6r yttre underhall 140 547 361 578
Summa bundet eget kapital 22567 175 22788 206
Fritt eget kapital )
Balanserat resultat -6 375 980 -6 056 698
Arets resultat -752 642 -540 313
Summa fritt eget kapital -7 128 622 -6 597 011
SUMMA EGET KAPITAL 15 438 553 16191 195
Langfristiga skulder ,
Skulder till kreditinstitut 13 5391000 5665 000
Ovriga langfristiga skulder 23250 23250
Summa langfristiga skulder 5414 250 5 688 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 1274000 0
Leverantorsskulder - 52991 76 358
Skatteskulder 3204 1579
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 171 001 172 695
Summa kortfristiga skulder 1501 196 250 632

22353999 22130077

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets borjan 303 247 1155 388
Resultat efter finansiella poster -752 642 -540 313
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 239 268 251 250
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet -513 374 -289 063
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 14 876 -22 394
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -23 436 59317
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital -521 934 252140
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 1 000 000 -600 000
Kassaflode frian finansieringsverksamhet 1 000 000 -600 000
Arets kassaflode 478 066 -852 140
Likvida medel vid arets slut 781313 303247
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fredhallsgatan 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnad 5-30 &r
Maskiner och tekniska anldggningar 5-10 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestidende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre vérde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvarde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Hyresintikter, lokaler 102 420 99 612
Arsavgifter, bostider 970 372 956 016
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 4106 9516
Ovriga intikter 655 3334
Summa 1077 553 1068 478
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 20276 16 818
Fastighetsskotsel 18 036 18 036
Stadning 26 500 31600
Ovrigt 5963 45611
Summa 70775 112 065
Not 4, Reparationer 2022 2021
Lopande reparationer och underhall 69 779 76 858
Planerat underhall 684 277 443 599
Reparation forsékringsskada 0 10 416
Summa 754 056 530873
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 74 308 51913
Sophimtning 28 755 20 152
Uppvirmning 245 476 246 160
Vatten 56 327 55930
Summa 404 866 374 155
Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsdkringar 46 716 45022
Fastighetsskatt 52 396 49 506
Kabel-TV 55532 50 985
Summa 154 644 145 513
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Arsredovisning 2022

Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Bankkostnader 3920 3945
Ekonomisk forvaltning 60 440 58 564
Foérbrukningsmaterial 4987 22472
Overlatelse- och pantsittningskostnad 4106 8 806
Ovriga externa tjinster 10 080 0
Ovriga forvaltningskostnader 15111 10433
Summa 98 643 104 220
Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 107 743 90515
Ovriga rintekostnader 221 200
Summa 107 964 90 715
Not 9, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 24 547 155 24 547 155
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 24547 155 24547 155
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 981 263 -2730013
Arets avskrivning -239 268 -251 250
Utgdende ackumulerad avskrivning 23 220 531 2981 263
Utgédende restviirde enligt plan 21 326 624 21 565 892
Lutgdende restvirde ingdr mark med 2662 000 2662 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 20 806 000 17 922 000
Taxeringsvirde mark 40 988 000 28 927 000
Summa 61794 000 46 849 000
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Arsredovisning 2022

Not 10, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 20 507 17 708
Ovriga fordringar 1208 ' 1428
Summa : 21715 19136
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 40 130 38 690
Forvaltning _ 15110 14 641
Kabel-TV 14 333 13 883
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11990 14 615
Summa 81563 81 829
Not 12, Kortfristiga placeringar 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank penningmarknadsfond 142784 142 784
Summa 142 784 142 784
Not 13, Skulder till | Villkorsindringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2025-04-25 1,63 % 1200000 1200000
Swedbank 2027-02-25 1,30% 2091000 2091000
Swedbank 2023-04-25 2,02% 1274000 1274000
Swedbank 2027-02-25 1,30% 1100000 1100000
Swedbank 2026-04-24 3,21% 1000000

Summa 6 665 000 5 665 000
Varav kortfristig del 1274 000 0

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsér.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.
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Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 12022-12-31
El a - a 9 787
Forutbetalda avgifter/hyror 91930
Stadning 3464
Utgiftsrantor 14 509
Vatten 10 440
Ovrlga upplupna kostnader och forutbetalda 1ntakter 40 871
Summa - - 171 001
Not 15, Stillda sakerheter 2022-12-31
Fastlghetsmteckmng 7 S 11702000
Summa | 11 702 000

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

e Beslut om amortering av lan 300 kSEK

o Avgiftshojning 8 % from 1 april

Feed bl Ak 0% - O%
' gl

Ortoch datum ~ —
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Tomas Turnet/ /
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman 1
Bostadsrittstoreningen Fredhéllsgatan 1
Org.nr. 769604-2899

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittstoreningen Fredhillsgatan 1 for ar 2022. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och f6r att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet
torsdkra mig om att &rsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan
information 1 rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksaé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat arsredovisningen
samt utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat véisentliga beslut, atgérder och
torhéllanden 1 foreningen for att kunna bedoma om styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med
bostadsrattslagen/arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stdllning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen for foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i
torvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

StoCkhblm den26 april 2023
/,,- _,,.l@);,’;’5:z‘l}_,i/_,,,,..
Tomas Tarxer
4
Revisor



