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FASTIGHETSUTDRAG

Rapporten hämtades 2024‐03‐13 14:29:06
Källa: Lantmäteriet, Skatteverket och InfoTrader

FASTIGHET 

STOCKHOLM GLASPÄRLAN 7
Aktualitet fastighetsregistret: 1981‐12‐09 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a41‐9661‐90ec‐e040‐ed8f66444c3f
Län: Kommun:
01, Stockholm 80, STOCKHOLM
Övriga noteringar:
MOTSVARAR TOMT
Lantmäterikontor
LANTMÄTERIMYND. STOCKHOLMS STADSBYGGNADSKONTOR, BOX 8314, 104 20 STOCKHOLM  Kontor: AK52  Tel: 08‐50827197

TIDIGARE BETECKNING
Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
A‐STOCKHOLM GLASPÄRLAN:7 1980‐04‐01 0180‐15/1980

URSPRUNG
STOCKHOLM GRIMSTA 1:5

ADRESS 

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

Långskeppsgatan 63 168 53 Bromma Norra Ängby

Personnummer: 19741014‐0474
Adress: LÅNGSKEPPSGATAN 63 

168 53 BROMMA
Akt: 14/9652 Beviljad
Inskrivningsdag: 2014‐06‐09, Andel: 1/2
Nytt beslut: 2014‐06‐27 14/11103

Fång: Gåva 2014‐06‐05 Andel: 1/2
    Akt: 14/9652 Beviljad
    Nytt beslut: 2014‐06‐27 14/11103

Personnummer: 19781026‐0641
Adress: LÅNGSKEPPSGATAN 63 

168 53 BROMMA
Akt: 14/9653 Beviljad
Inskrivningsdag: 2014‐06‐09, Andel: 1/2
Nytt beslut: 2014‐06‐27 14/11104

Fång: Gåva 2014‐06‐05 Andel: 1/2
    Akt: 14/9653 Beviljad
    Nytt beslut: 2014‐06‐27 14/11104

LAGFART 

Arne Mattias Bröms Maria Gabriella Bröms

Småhusenhet, bebyggd, typkod 220

19741014‐0474
Bröms, Mattias
LÅNGSKEPPSGATAN 63
168 53 BROMMA
Andel: 1/2
Juridisk form: Fysisk person

19781026‐0641
Bröms, Maria
LÅNGSKEPPSGATAN 63
168 53 BROMMA
Andel: 1/2
Juridisk form: Fysisk person

Småhusbyggnad
Skatteverkets id: 23185044
Tax.värde i tkr: 1 791
Riktvärdeområde: 180049
Boyta i kvm: 116
Tot. värdegr. yta i kvm: 116
Summa standardpoäng: 26
Typ av bebyggelse: Friliggande
Fastighetsrättsliga förh.: Självständig/brukningscentrum
Nybyggnadsår: 1950
Värdeår: 1950
Under byggnad: Nej
Placerad på värdeenhet: 23184044 (Skatteverkets id)

Småhusmark
Skatteverkets id: 23184044
Tax.värde i tkr: 3 989
Riktvärdeområde: 180049
Areal i kvm: 726
Typ av bebyggelse: Friliggande
Fastighetsrättsliga förh.: Självständig/brukningscentrum
Belägenhet: Ej strand‐ eller strandnära tomt.

bostadsbyggnaden ligger mer än
150 m från strandlinjen

VA: Kommunalt vatten året om,
Kommunalt avlopp

TAXERING 

Taxeringsår: 2021 Taxeringsid: 415957‐8
Taxeringsvärde i tkr: 5 780
Tax.enhet avser:
STOCKHOLM GLASPÄRLAN 7 Hel registerfastighet

Taxerade ägare

Värderingsenheter

Datapantbrev: Företrädesordning 1
Belopp: SEK 855 000
Akt: 01/8981 Beviljad
Inskrivningsdag: 2001‐01‐25

Datapantbrev: Företrädesordning 2
Belopp: SEK 322 000
Akt: 11/3122 Beviljad
Inskrivningsdag: 2011‐02‐24

Datapantbrev: Företrädesordning 3
Belopp: SEK 2 323 000
Akt: 14/15220 Beviljad
Inskrivningsdag: 2014‐09‐10

Datapantbrev: Företrädesordning 4
Belopp: SEK 500 000
Akt: D‐2016‐00383467:1

Beviljad
Inskrivningsdag: 2016‐08‐24

INTECKNINGAR 

Antal inteckningar: 4 st, Summa: 4 000 000

INSKRIVNING ALLMÄNT 

Beräknad aktualitet inskrivningsdelen: 2024‐03‐12 Senaste ändring för fastigheten: 2016‐08‐31

Inskrivningskontor
Lantmäteriet,
fastighetsinskrivning

Kontor: Norrtälje 761 80 NORRTÄLJE Tel: 0771‐636363

ÄLDRE FÖRHÅLLANDE
R00/T2817A, T83/18812, T51/836, I51/837, I51/3980, I85/48377, I51/838A, I53/203, I85/48378, I51/838B, I53/375, I53/203, I85/48379, I53/204, I53/376,
I85/48380, I51/839, I53/206, I61/440, I85/48381, I51/840, I53/205, I61/441, I85/48382, I61/442, I85/48383, I85/23644, I85/23645, I85/48384, I85/48386,
I90/32339, I95/32903, I85/48388, Ö96/5440, L84/18570, L28/276, T51/836, T01/8970, T85/10731, I00/62245, I01/8967, I85/48385, I01/8968, I85/48387,
I01/8969, L01/8978

AVTALSRÄTTIGHETER 

Inga avtalsrättigheter hittades.

RÄTTIGHETER 

Inga rättigheter hittades.

Fastighetsrättsliga: Datum: Akt:

Införd i tomtboken 1950‐08‐15

Fastighetsrättsliga: Datum: Akt:

Tomtmätning 1950‐07‐20 0180‐A319/1950

ÅTGÄRDER 

AREAL 

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
726 kvm 726 kvm 0 kvm
0,07 ha 0,07 ha 0 ha

LÄGE, KARTA 

Område: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

1. 6583020,13 664465,16 6583308,59 1618751,71

Namn på lagfart: STOCKHOLMS KOMMUN
Adress: BOX 8189 

104 20 STOCKHOLM
Akt: 28/276 Beviljad
Inskrivningsdag:
Anmärkning:
    Anmärkning Akt: 84/18570 Beslut: Beviljad

Fång: Köp 1927‐06‐10 Andel: 1/1
    Akt: 28/276 Beviljad
Överlåten andel: 1/1

Adress: SÖDERBERGAVÄGEN 7 
163 46 SPÅNGA

Akt: 01/8978 Beviljad
Inskrivningsdag: 2001‐01‐25

Fång: Köp 2001‐01‐10 Andel: 1/1
    Akt: 01/8978 Beviljad
Överlåten andel: 1/1

TIDIGARE ÄGARE 

STOCKHOLMS KOMMUN/ EXPLOATERINGSKONTORET Ulf Arne Bröms

ANTECKNINGAR 

Inga anteckningar hittades.

Planer

Naturvårdsbestämmelser

PLANER OCH MARKREGLERINGAR 

Namn (typ) Akt Senaste ändring Berörd kommun

NORRA ÄNGBY‐TILLÄGGSBESTÄMMELSE (Ändring av detaljplan) 0180‐8100 2012‐10‐01 Stockholm

Status: Gäl lande Beslutsdatum: 1981‐11‐03

Anmärkning Markreglering: SÄRSKILD MILJÖHÄNSYN ÄNDRADE BESTÄMMELSER SE AKT 0180K‐P1999‐09929

Namn (typ) Akt Senaste ändring Berörd kommun

NORRA ÄNGBY SMÅSTUGEOMRÅDE (Stadsplan) 0180‐3572 2011‐07‐21 Stockholm

Status: Gäl lande Beslutsdatum: 1949‐06‐18

Anmärkning Markreglering: GENOMFÖRANDETIDEN HAR UTGÅTT

Namn (typ) Akt Senaste ändring Berörd kommun

GLASPÄRLAN T 1‐7 (Tomtindelning) 0180‐B102/1950 1991‐03‐20 Stockholm

Status: Gäl lande Beslutsdatum: 1950‐07‐05

Namn Akt Senaste ändring Berörd kommun

ÖSTRA MÄLAREN Vattenskyddsområde 0180K‐P2011‐14147 2023‐11‐17 Stockholm

Status: Gäl lande Beslutsdatum: 2008‐11‐25
Laga kraft: 2008‐12‐03
Anmärkning Markreglering: BERÖRKRETS EJ FULLSTÄNDIG

ANDEL I SAMFÄLLIGHET 

Inga andelar i samfällighet hittades.

ANDEL I GEMENSAMHETSANLÄGGNING 

Inga gemensamhetsanläggningar hittades.

BRUNNAR 

Brunnsid: 906137120 Borrdatum: 2006‐06‐27 Läge: SE SKYLT
Användning: Djup till berg (m): 0.7 Totaldjup (m): 170.0
Vattenmängd l/h: 4000 Grundvattennivå (m): Grundvatten uppmätt: 20060627
Lägesnoggrannhet: <100 m Koordinater: X=59,35 Y=17,89

ENERGIDEKLARATION 

Energideklaration är ej utförd/registrerad.
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FASTIGHETSUTDRAG

Rapporten hämtades 2024‐03‐13 14:29:06
Källa: Lantmäteriet, Skatteverket och InfoTrader

FASTIGHET 

STOCKHOLM GLASPÄRLAN 7
Aktualitet fastighetsregistret: 1981‐12‐09 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a41‐9661‐90ec‐e040‐ed8f66444c3f
Län: Kommun:
01, Stockholm 80, STOCKHOLM
Övriga noteringar:
MOTSVARAR TOMT
Lantmäterikontor
LANTMÄTERIMYND. STOCKHOLMS STADSBYGGNADSKONTOR, BOX 8314, 104 20 STOCKHOLM  Kontor: AK52  Tel: 08‐50827197

TIDIGARE BETECKNING
Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
A‐STOCKHOLM GLASPÄRLAN:7 1980‐04‐01 0180‐15/1980

URSPRUNG
STOCKHOLM GRIMSTA 1:5

ADRESS 

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

Långskeppsgatan 63 168 53 Bromma Norra Ängby

Personnummer: 19741014‐0474
Adress: LÅNGSKEPPSGATAN 63 

168 53 BROMMA
Akt: 14/9652 Beviljad
Inskrivningsdag: 2014‐06‐09, Andel: 1/2
Nytt beslut: 2014‐06‐27 14/11103

Fång: Gåva 2014‐06‐05 Andel: 1/2
    Akt: 14/9652 Beviljad
    Nytt beslut: 2014‐06‐27 14/11103

Personnummer: 19781026‐0641
Adress: LÅNGSKEPPSGATAN 63 

168 53 BROMMA
Akt: 14/9653 Beviljad
Inskrivningsdag: 2014‐06‐09, Andel: 1/2
Nytt beslut: 2014‐06‐27 14/11104

Fång: Gåva 2014‐06‐05 Andel: 1/2
    Akt: 14/9653 Beviljad
    Nytt beslut: 2014‐06‐27 14/11104

LAGFART 

Arne Mattias Bröms Maria Gabriella Bröms

Småhusenhet, bebyggd, typkod 220

19741014‐0474
Bröms, Mattias
LÅNGSKEPPSGATAN 63
168 53 BROMMA
Andel: 1/2
Juridisk form: Fysisk person

19781026‐0641
Bröms, Maria
LÅNGSKEPPSGATAN 63
168 53 BROMMA
Andel: 1/2
Juridisk form: Fysisk person

Småhusbyggnad
Skatteverkets id: 23185044
Tax.värde i tkr: 1 791
Riktvärdeområde: 180049
Boyta i kvm: 116
Tot. värdegr. yta i kvm: 116
Summa standardpoäng: 26
Typ av bebyggelse: Friliggande
Fastighetsrättsliga förh.: Självständig/brukningscentrum
Nybyggnadsår: 1950
Värdeår: 1950
Under byggnad: Nej
Placerad på värdeenhet: 23184044 (Skatteverkets id)

Småhusmark
Skatteverkets id: 23184044
Tax.värde i tkr: 3 989
Riktvärdeområde: 180049
Areal i kvm: 726
Typ av bebyggelse: Friliggande
Fastighetsrättsliga förh.: Självständig/brukningscentrum
Belägenhet: Ej strand‐ eller strandnära tomt.

bostadsbyggnaden ligger mer än
150 m från strandlinjen

VA: Kommunalt vatten året om,
Kommunalt avlopp

TAXERING 

Taxeringsår: 2021 Taxeringsid: 415957‐8
Taxeringsvärde i tkr: 5 780
Tax.enhet avser:
STOCKHOLM GLASPÄRLAN 7 Hel registerfastighet

Taxerade ägare

Värderingsenheter

Datapantbrev: Företrädesordning 1
Belopp: SEK 855 000
Akt: 01/8981 Beviljad
Inskrivningsdag: 2001‐01‐25

Datapantbrev: Företrädesordning 2
Belopp: SEK 322 000
Akt: 11/3122 Beviljad
Inskrivningsdag: 2011‐02‐24

Datapantbrev: Företrädesordning 3
Belopp: SEK 2 323 000
Akt: 14/15220 Beviljad
Inskrivningsdag: 2014‐09‐10

Datapantbrev: Företrädesordning 4
Belopp: SEK 500 000
Akt: D‐2016‐00383467:1

Beviljad
Inskrivningsdag: 2016‐08‐24

INTECKNINGAR 

Antal inteckningar: 4 st, Summa: 4 000 000

INSKRIVNING ALLMÄNT 

Beräknad aktualitet inskrivningsdelen: 2024‐03‐12 Senaste ändring för fastigheten: 2016‐08‐31

Inskrivningskontor
Lantmäteriet,
fastighetsinskrivning

Kontor: Norrtälje 761 80 NORRTÄLJE Tel: 0771‐636363

ÄLDRE FÖRHÅLLANDE
R00/T2817A, T83/18812, T51/836, I51/837, I51/3980, I85/48377, I51/838A, I53/203, I85/48378, I51/838B, I53/375, I53/203, I85/48379, I53/204, I53/376,
I85/48380, I51/839, I53/206, I61/440, I85/48381, I51/840, I53/205, I61/441, I85/48382, I61/442, I85/48383, I85/23644, I85/23645, I85/48384, I85/48386,
I90/32339, I95/32903, I85/48388, Ö96/5440, L84/18570, L28/276, T51/836, T01/8970, T85/10731, I00/62245, I01/8967, I85/48385, I01/8968, I85/48387,
I01/8969, L01/8978

AVTALSRÄTTIGHETER 

Inga avtalsrättigheter hittades.

RÄTTIGHETER 

Inga rättigheter hittades.

Fastighetsrättsliga: Datum: Akt:

Införd i tomtboken 1950‐08‐15

Fastighetsrättsliga: Datum: Akt:

Tomtmätning 1950‐07‐20 0180‐A319/1950

ÅTGÄRDER 

AREAL 

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
726 kvm 726 kvm 0 kvm
0,07 ha 0,07 ha 0 ha

LÄGE, KARTA 

Område: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

1. 6583020,13 664465,16 6583308,59 1618751,71

Namn på lagfart: STOCKHOLMS KOMMUN
Adress: BOX 8189 

104 20 STOCKHOLM
Akt: 28/276 Beviljad
Inskrivningsdag:
Anmärkning:
    Anmärkning Akt: 84/18570 Beslut: Beviljad

Fång: Köp 1927‐06‐10 Andel: 1/1
    Akt: 28/276 Beviljad
Överlåten andel: 1/1

Adress: SÖDERBERGAVÄGEN 7 
163 46 SPÅNGA

Akt: 01/8978 Beviljad
Inskrivningsdag: 2001‐01‐25

Fång: Köp 2001‐01‐10 Andel: 1/1
    Akt: 01/8978 Beviljad
Överlåten andel: 1/1

TIDIGARE ÄGARE 

STOCKHOLMS KOMMUN/ EXPLOATERINGSKONTORET Ulf Arne Bröms

ANTECKNINGAR 

Inga anteckningar hittades.

Planer

Naturvårdsbestämmelser

PLANER OCH MARKREGLERINGAR 

Namn (typ) Akt Senaste ändring Berörd kommun

NORRA ÄNGBY‐TILLÄGGSBESTÄMMELSE (Ändring av detaljplan) 0180‐8100 2012‐10‐01 Stockholm

Status: Gäl lande Beslutsdatum: 1981‐11‐03

Anmärkning Markreglering: SÄRSKILD MILJÖHÄNSYN ÄNDRADE BESTÄMMELSER SE AKT 0180K‐P1999‐09929

Namn (typ) Akt Senaste ändring Berörd kommun

NORRA ÄNGBY SMÅSTUGEOMRÅDE (Stadsplan) 0180‐3572 2011‐07‐21 Stockholm

Status: Gäl lande Beslutsdatum: 1949‐06‐18

Anmärkning Markreglering: GENOMFÖRANDETIDEN HAR UTGÅTT

Namn (typ) Akt Senaste ändring Berörd kommun

GLASPÄRLAN T 1‐7 (Tomtindelning) 0180‐B102/1950 1991‐03‐20 Stockholm

Status: Gäl lande Beslutsdatum: 1950‐07‐05

Namn Akt Senaste ändring Berörd kommun

ÖSTRA MÄLAREN Vattenskyddsområde 0180K‐P2011‐14147 2023‐11‐17 Stockholm

Status: Gäl lande Beslutsdatum: 2008‐11‐25
Laga kraft: 2008‐12‐03
Anmärkning Markreglering: BERÖRKRETS EJ FULLSTÄNDIG

ANDEL I SAMFÄLLIGHET 

Inga andelar i samfällighet hittades.

ANDEL I GEMENSAMHETSANLÄGGNING 

Inga gemensamhetsanläggningar hittades.

BRUNNAR 

Brunnsid: 906137120 Borrdatum: 2006‐06‐27 Läge: SE SKYLT
Användning: Djup till berg (m): 0.7 Totaldjup (m): 170.0
Vattenmängd l/h: 4000 Grundvattennivå (m): Grundvatten uppmätt: 20060627
Lägesnoggrannhet: <100 m Koordinater: X=59,35 Y=17,89

ENERGIDEKLARATION 

Energideklaration är ej utförd/registrerad.

STOCKHOLM GLASPÄRLAN :7
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FASTIGHETSUTDRAG

Rapporten hämtades 2024‐03‐13 14:29:06
Källa: Lantmäteriet, Skatteverket och InfoTrader

FASTIGHET 

STOCKHOLM GLASPÄRLAN 7
Aktualitet fastighetsregistret: 1981‐12‐09 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a41‐9661‐90ec‐e040‐ed8f66444c3f
Län: Kommun:
01, Stockholm 80, STOCKHOLM
Övriga noteringar:
MOTSVARAR TOMT
Lantmäterikontor
LANTMÄTERIMYND. STOCKHOLMS STADSBYGGNADSKONTOR, BOX 8314, 104 20 STOCKHOLM  Kontor: AK52  Tel: 08‐50827197

TIDIGARE BETECKNING
Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
A‐STOCKHOLM GLASPÄRLAN:7 1980‐04‐01 0180‐15/1980

URSPRUNG
STOCKHOLM GRIMSTA 1:5

ADRESS 

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

Långskeppsgatan 63 168 53 Bromma Norra Ängby

Personnummer: 19741014‐0474
Adress: LÅNGSKEPPSGATAN 63 

168 53 BROMMA
Akt: 14/9652 Beviljad
Inskrivningsdag: 2014‐06‐09, Andel: 1/2
Nytt beslut: 2014‐06‐27 14/11103

Fång: Gåva 2014‐06‐05 Andel: 1/2
    Akt: 14/9652 Beviljad
    Nytt beslut: 2014‐06‐27 14/11103

Personnummer: 19781026‐0641
Adress: LÅNGSKEPPSGATAN 63 

168 53 BROMMA
Akt: 14/9653 Beviljad
Inskrivningsdag: 2014‐06‐09, Andel: 1/2
Nytt beslut: 2014‐06‐27 14/11104

Fång: Gåva 2014‐06‐05 Andel: 1/2
    Akt: 14/9653 Beviljad
    Nytt beslut: 2014‐06‐27 14/11104

LAGFART 

Arne Mattias Bröms Maria Gabriella Bröms

Småhusenhet, bebyggd, typkod 220

19741014‐0474
Bröms, Mattias
LÅNGSKEPPSGATAN 63
168 53 BROMMA
Andel: 1/2
Juridisk form: Fysisk person

19781026‐0641
Bröms, Maria
LÅNGSKEPPSGATAN 63
168 53 BROMMA
Andel: 1/2
Juridisk form: Fysisk person

Småhusbyggnad
Skatteverkets id: 23185044
Tax.värde i tkr: 1 791
Riktvärdeområde: 180049
Boyta i kvm: 116
Tot. värdegr. yta i kvm: 116
Summa standardpoäng: 26
Typ av bebyggelse: Friliggande
Fastighetsrättsliga förh.: Självständig/brukningscentrum
Nybyggnadsår: 1950
Värdeår: 1950
Under byggnad: Nej
Placerad på värdeenhet: 23184044 (Skatteverkets id)

Småhusmark
Skatteverkets id: 23184044
Tax.värde i tkr: 3 989
Riktvärdeområde: 180049
Areal i kvm: 726
Typ av bebyggelse: Friliggande
Fastighetsrättsliga förh.: Självständig/brukningscentrum
Belägenhet: Ej strand‐ eller strandnära tomt.

bostadsbyggnaden ligger mer än
150 m från strandlinjen

VA: Kommunalt vatten året om,
Kommunalt avlopp

TAXERING 

Taxeringsår: 2021 Taxeringsid: 415957‐8
Taxeringsvärde i tkr: 5 780
Tax.enhet avser:
STOCKHOLM GLASPÄRLAN 7 Hel registerfastighet

Taxerade ägare

Värderingsenheter

Datapantbrev: Företrädesordning 1
Belopp: SEK 855 000
Akt: 01/8981 Beviljad
Inskrivningsdag: 2001‐01‐25

Datapantbrev: Företrädesordning 2
Belopp: SEK 322 000
Akt: 11/3122 Beviljad
Inskrivningsdag: 2011‐02‐24

Datapantbrev: Företrädesordning 3
Belopp: SEK 2 323 000
Akt: 14/15220 Beviljad
Inskrivningsdag: 2014‐09‐10

Datapantbrev: Företrädesordning 4
Belopp: SEK 500 000
Akt: D‐2016‐00383467:1

Beviljad
Inskrivningsdag: 2016‐08‐24

INTECKNINGAR 

Antal inteckningar: 4 st, Summa: 4 000 000

INSKRIVNING ALLMÄNT 

Beräknad aktualitet inskrivningsdelen: 2024‐03‐12 Senaste ändring för fastigheten: 2016‐08‐31

Inskrivningskontor
Lantmäteriet,
fastighetsinskrivning

Kontor: Norrtälje 761 80 NORRTÄLJE Tel: 0771‐636363

ÄLDRE FÖRHÅLLANDE
R00/T2817A, T83/18812, T51/836, I51/837, I51/3980, I85/48377, I51/838A, I53/203, I85/48378, I51/838B, I53/375, I53/203, I85/48379, I53/204, I53/376,
I85/48380, I51/839, I53/206, I61/440, I85/48381, I51/840, I53/205, I61/441, I85/48382, I61/442, I85/48383, I85/23644, I85/23645, I85/48384, I85/48386,
I90/32339, I95/32903, I85/48388, Ö96/5440, L84/18570, L28/276, T51/836, T01/8970, T85/10731, I00/62245, I01/8967, I85/48385, I01/8968, I85/48387,
I01/8969, L01/8978

AVTALSRÄTTIGHETER 

Inga avtalsrättigheter hittades.

RÄTTIGHETER 

Inga rättigheter hittades.

Fastighetsrättsliga: Datum: Akt:

Införd i tomtboken 1950‐08‐15

Fastighetsrättsliga: Datum: Akt:

Tomtmätning 1950‐07‐20 0180‐A319/1950

ÅTGÄRDER 

AREAL 

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
726 kvm 726 kvm 0 kvm
0,07 ha 0,07 ha 0 ha

LÄGE, KARTA 

Område: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

1. 6583020,13 664465,16 6583308,59 1618751,71

Namn på lagfart: STOCKHOLMS KOMMUN
Adress: BOX 8189 

104 20 STOCKHOLM
Akt: 28/276 Beviljad
Inskrivningsdag:
Anmärkning:
    Anmärkning Akt: 84/18570 Beslut: Beviljad

Fång: Köp 1927‐06‐10 Andel: 1/1
    Akt: 28/276 Beviljad
Överlåten andel: 1/1

Adress: SÖDERBERGAVÄGEN 7 
163 46 SPÅNGA

Akt: 01/8978 Beviljad
Inskrivningsdag: 2001‐01‐25

Fång: Köp 2001‐01‐10 Andel: 1/1
    Akt: 01/8978 Beviljad
Överlåten andel: 1/1

TIDIGARE ÄGARE 

STOCKHOLMS KOMMUN/ EXPLOATERINGSKONTORET Ulf Arne Bröms

ANTECKNINGAR 

Inga anteckningar hittades.

Planer

Naturvårdsbestämmelser

PLANER OCH MARKREGLERINGAR 

Namn (typ) Akt Senaste ändring Berörd kommun

NORRA ÄNGBY‐TILLÄGGSBESTÄMMELSE (Ändring av detaljplan) 0180‐8100 2012‐10‐01 Stockholm

Status: Gäl lande Beslutsdatum: 1981‐11‐03

Anmärkning Markreglering: SÄRSKILD MILJÖHÄNSYN ÄNDRADE BESTÄMMELSER SE AKT 0180K‐P1999‐09929

Namn (typ) Akt Senaste ändring Berörd kommun

NORRA ÄNGBY SMÅSTUGEOMRÅDE (Stadsplan) 0180‐3572 2011‐07‐21 Stockholm

Status: Gäl lande Beslutsdatum: 1949‐06‐18

Anmärkning Markreglering: GENOMFÖRANDETIDEN HAR UTGÅTT

Namn (typ) Akt Senaste ändring Berörd kommun

GLASPÄRLAN T 1‐7 (Tomtindelning) 0180‐B102/1950 1991‐03‐20 Stockholm

Status: Gäl lande Beslutsdatum: 1950‐07‐05

Namn Akt Senaste ändring Berörd kommun

ÖSTRA MÄLAREN Vattenskyddsområde 0180K‐P2011‐14147 2023‐11‐17 Stockholm

Status: Gäl lande Beslutsdatum: 2008‐11‐25
Laga kraft: 2008‐12‐03
Anmärkning Markreglering: BERÖRKRETS EJ FULLSTÄNDIG

ANDEL I SAMFÄLLIGHET 

Inga andelar i samfällighet hittades.

ANDEL I GEMENSAMHETSANLÄGGNING 

Inga gemensamhetsanläggningar hittades.

BRUNNAR 

Brunnsid: 906137120 Borrdatum: 2006‐06‐27 Läge: SE SKYLT
Användning: Djup till berg (m): 0.7 Totaldjup (m): 170.0
Vattenmängd l/h: 4000 Grundvattennivå (m): Grundvatten uppmätt: 20060627
Lägesnoggrannhet: <100 m Koordinater: X=59,35 Y=17,89

ENERGIDEKLARATION 

Energideklaration är ej utförd/registrerad.

STOCKHOLM GLASPÄRLAN :7
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FASTIGHETSUTDRAG

Rapporten hämtades 2024‐03‐13 14:29:06
Källa: Lantmäteriet, Skatteverket och InfoTrader

FASTIGHET 

STOCKHOLM GLASPÄRLAN 7
Aktualitet fastighetsregistret: 1981‐12‐09 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a41‐9661‐90ec‐e040‐ed8f66444c3f
Län: Kommun:
01, Stockholm 80, STOCKHOLM
Övriga noteringar:
MOTSVARAR TOMT
Lantmäterikontor
LANTMÄTERIMYND. STOCKHOLMS STADSBYGGNADSKONTOR, BOX 8314, 104 20 STOCKHOLM  Kontor: AK52  Tel: 08‐50827197

TIDIGARE BETECKNING
Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
A‐STOCKHOLM GLASPÄRLAN:7 1980‐04‐01 0180‐15/1980

URSPRUNG
STOCKHOLM GRIMSTA 1:5

ADRESS 

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

Långskeppsgatan 63 168 53 Bromma Norra Ängby

Personnummer: 19741014‐0474
Adress: LÅNGSKEPPSGATAN 63 

168 53 BROMMA
Akt: 14/9652 Beviljad
Inskrivningsdag: 2014‐06‐09, Andel: 1/2
Nytt beslut: 2014‐06‐27 14/11103

Fång: Gåva 2014‐06‐05 Andel: 1/2
    Akt: 14/9652 Beviljad
    Nytt beslut: 2014‐06‐27 14/11103

Personnummer: 19781026‐0641
Adress: LÅNGSKEPPSGATAN 63 

168 53 BROMMA
Akt: 14/9653 Beviljad
Inskrivningsdag: 2014‐06‐09, Andel: 1/2
Nytt beslut: 2014‐06‐27 14/11104

Fång: Gåva 2014‐06‐05 Andel: 1/2
    Akt: 14/9653 Beviljad
    Nytt beslut: 2014‐06‐27 14/11104

LAGFART 

Arne Mattias Bröms Maria Gabriella Bröms

Småhusenhet, bebyggd, typkod 220

19741014‐0474
Bröms, Mattias
LÅNGSKEPPSGATAN 63
168 53 BROMMA
Andel: 1/2
Juridisk form: Fysisk person

19781026‐0641
Bröms, Maria
LÅNGSKEPPSGATAN 63
168 53 BROMMA
Andel: 1/2
Juridisk form: Fysisk person

Småhusbyggnad
Skatteverkets id: 23185044
Tax.värde i tkr: 1 791
Riktvärdeområde: 180049
Boyta i kvm: 116
Tot. värdegr. yta i kvm: 116
Summa standardpoäng: 26
Typ av bebyggelse: Friliggande
Fastighetsrättsliga förh.: Självständig/brukningscentrum
Nybyggnadsår: 1950
Värdeår: 1950
Under byggnad: Nej
Placerad på värdeenhet: 23184044 (Skatteverkets id)

Småhusmark
Skatteverkets id: 23184044
Tax.värde i tkr: 3 989
Riktvärdeområde: 180049
Areal i kvm: 726
Typ av bebyggelse: Friliggande
Fastighetsrättsliga förh.: Självständig/brukningscentrum
Belägenhet: Ej strand‐ eller strandnära tomt.

bostadsbyggnaden ligger mer än
150 m från strandlinjen

VA: Kommunalt vatten året om,
Kommunalt avlopp

TAXERING 

Taxeringsår: 2021 Taxeringsid: 415957‐8
Taxeringsvärde i tkr: 5 780
Tax.enhet avser:
STOCKHOLM GLASPÄRLAN 7 Hel registerfastighet

Taxerade ägare

Värderingsenheter

Datapantbrev: Företrädesordning 1
Belopp: SEK 855 000
Akt: 01/8981 Beviljad
Inskrivningsdag: 2001‐01‐25

Datapantbrev: Företrädesordning 2
Belopp: SEK 322 000
Akt: 11/3122 Beviljad
Inskrivningsdag: 2011‐02‐24

Datapantbrev: Företrädesordning 3
Belopp: SEK 2 323 000
Akt: 14/15220 Beviljad
Inskrivningsdag: 2014‐09‐10

Datapantbrev: Företrädesordning 4
Belopp: SEK 500 000
Akt: D‐2016‐00383467:1

Beviljad
Inskrivningsdag: 2016‐08‐24

INTECKNINGAR 

Antal inteckningar: 4 st, Summa: 4 000 000

INSKRIVNING ALLMÄNT 

Beräknad aktualitet inskrivningsdelen: 2024‐03‐12 Senaste ändring för fastigheten: 2016‐08‐31

Inskrivningskontor
Lantmäteriet,
fastighetsinskrivning

Kontor: Norrtälje 761 80 NORRTÄLJE Tel: 0771‐636363

ÄLDRE FÖRHÅLLANDE
R00/T2817A, T83/18812, T51/836, I51/837, I51/3980, I85/48377, I51/838A, I53/203, I85/48378, I51/838B, I53/375, I53/203, I85/48379, I53/204, I53/376,
I85/48380, I51/839, I53/206, I61/440, I85/48381, I51/840, I53/205, I61/441, I85/48382, I61/442, I85/48383, I85/23644, I85/23645, I85/48384, I85/48386,
I90/32339, I95/32903, I85/48388, Ö96/5440, L84/18570, L28/276, T51/836, T01/8970, T85/10731, I00/62245, I01/8967, I85/48385, I01/8968, I85/48387,
I01/8969, L01/8978

AVTALSRÄTTIGHETER 

Inga avtalsrättigheter hittades.

RÄTTIGHETER 

Inga rättigheter hittades.

Fastighetsrättsliga: Datum: Akt:

Införd i tomtboken 1950‐08‐15

Fastighetsrättsliga: Datum: Akt:

Tomtmätning 1950‐07‐20 0180‐A319/1950

ÅTGÄRDER 

AREAL 

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
726 kvm 726 kvm 0 kvm
0,07 ha 0,07 ha 0 ha

LÄGE, KARTA 

Område: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

1. 6583020,13 664465,16 6583308,59 1618751,71

Namn på lagfart: STOCKHOLMS KOMMUN
Adress: BOX 8189 

104 20 STOCKHOLM
Akt: 28/276 Beviljad
Inskrivningsdag:
Anmärkning:
    Anmärkning Akt: 84/18570 Beslut: Beviljad

Fång: Köp 1927‐06‐10 Andel: 1/1
    Akt: 28/276 Beviljad
Överlåten andel: 1/1

Adress: SÖDERBERGAVÄGEN 7 
163 46 SPÅNGA

Akt: 01/8978 Beviljad
Inskrivningsdag: 2001‐01‐25

Fång: Köp 2001‐01‐10 Andel: 1/1
    Akt: 01/8978 Beviljad
Överlåten andel: 1/1

TIDIGARE ÄGARE 

STOCKHOLMS KOMMUN/ EXPLOATERINGSKONTORET Ulf Arne Bröms

ANTECKNINGAR 

Inga anteckningar hittades.

Planer

Naturvårdsbestämmelser

PLANER OCH MARKREGLERINGAR 

Namn (typ) Akt Senaste ändring Berörd kommun

NORRA ÄNGBY‐TILLÄGGSBESTÄMMELSE (Ändring av detaljplan) 0180‐8100 2012‐10‐01 Stockholm

Status: Gäl lande Beslutsdatum: 1981‐11‐03

Anmärkning Markreglering: SÄRSKILD MILJÖHÄNSYN ÄNDRADE BESTÄMMELSER SE AKT 0180K‐P1999‐09929

Namn (typ) Akt Senaste ändring Berörd kommun

NORRA ÄNGBY SMÅSTUGEOMRÅDE (Stadsplan) 0180‐3572 2011‐07‐21 Stockholm

Status: Gäl lande Beslutsdatum: 1949‐06‐18

Anmärkning Markreglering: GENOMFÖRANDETIDEN HAR UTGÅTT

Namn (typ) Akt Senaste ändring Berörd kommun

GLASPÄRLAN T 1‐7 (Tomtindelning) 0180‐B102/1950 1991‐03‐20 Stockholm

Status: Gäl lande Beslutsdatum: 1950‐07‐05

Namn Akt Senaste ändring Berörd kommun

ÖSTRA MÄLAREN Vattenskyddsområde 0180K‐P2011‐14147 2023‐11‐17 Stockholm

Status: Gäl lande Beslutsdatum: 2008‐11‐25
Laga kraft: 2008‐12‐03
Anmärkning Markreglering: BERÖRKRETS EJ FULLSTÄNDIG

ANDEL I SAMFÄLLIGHET 

Inga andelar i samfällighet hittades.

ANDEL I GEMENSAMHETSANLÄGGNING 

Inga gemensamhetsanläggningar hittades.

BRUNNAR 

Brunnsid: 906137120 Borrdatum: 2006‐06‐27 Läge: SE SKYLT
Användning: Djup till berg (m): 0.7 Totaldjup (m): 170.0
Vattenmängd l/h: 4000 Grundvattennivå (m): Grundvatten uppmätt: 20060627
Lägesnoggrannhet: <100 m Koordinater: X=59,35 Y=17,89

ENERGIDEKLARATION 

Energideklaration är ej utförd/registrerad.

STOCKHOLM GLASPÄRLAN :7
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För mer information:
www.boverket.se

Sammanfattningen är upprättad enligt 
Boverkets föreskrifter och allmänna råd
(2007:4) om energideklaration för byggnader.

Energideklarations-ID: 1451744
Nybyggnadsår: 1950

Stockholms stad

Energiprestanda, primärenergital:
101 kWh/m² och år

Krav vid uppförande av 
ny byggnad, primärenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m² och år

Specifik energianvändning
(tidigare energiprestanda):
56 kWh/m² och år

Uppvärmningssystem:
Markvärmepump (el)

Radonmätning:
Inte utförd

Åtgärdsförslag:
Har lämnats

Energideklarationen är utförd av:
Roger Johnsson, Enspecta AB, 
2024 - 03 - 27
Energideklarationen är giltig till:
2034-03-27

     sammanfattning av

Långskeppsgatan 63, 168 53 Bromma

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens ägare.

ENERGIDEKLARATION



Version: 2.8
Dekl.id: 1451744

Energideklaration

Byggnaden - Identifikation

Stockholm

Län

Stockholm
Kommun

Egna hem (privatägda småhus)

OBS! Småhus i bostadsrätt ska deklareras av bostadsrättsföreningen.

Glaspärlan 7
Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning

Husnummer

1
Prefix byggnadsid

1
Byggnadsid

461581
Orsak till avvikelse

Adressuppgifter är fel/saknas

Långskeppsgatan 63
Adress

16853
Postnummer

Bromma
Postort Huvudadress



Byggnaden - Egenskaper

220 - Småhusenhet, bebyggd

Typkod

En- och tvåbostadshus

Byggnadskategori

Byggnadens komplexitet

Enkel Komplex Friliggande
Byggnadstyp

1950

Nybyggnadsår

209

Atemp mätt värde (exkl. Avarmgarage)

m²

Finns installerad eleffekt >10 W/m² för 
uppvärmning och varmvattenproduktion

NejJa

Är byggnaden skyddad som byggnadsminne eller 
är byggnaden en sådan särskilt värdefull 
byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

Nej

Ja, enligt 3 kap KML

Ja, enligt SBM-förordningen

Ja, är utpekad i detaljplan eller 
områdesbestämmelser

Ja, är utpekad i annan typ av 
dokument

Ja, egen bedömning

Verksamhet
Fördela enligt nedan:

Procent av
Atemp (exkl. 

Avarmgarage)

100Bostäder (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvärmd källare)

0Övrig verksamhet - ange vad

100Summa



Energianvändning

2301

Mätperiod
Vilken 12-månadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange första månaden i formatet ÅÅMM)

2312-

Hur mycket energi har använts för värme och varmvatten angiven mätperiod?
Värdena ska vara korrigerade för normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna värden ska inte vara normalårskorrigerade.

Energi för

uppvärmning tappvarmvatten

Fjärrvärme (1) kWh

Olja, fossil (2) kWh

Gas, fossil (3) kWh

Ved (4) kWh

Flis/pellets/briketter (5) kWh

Övrigt biobränsle (6) kWh

El (vattenburen) (7) kWh

El (direktverkande) (8) kWh

El (luftburen) (9) kWh

Markvärmepump (el) (10) 9910 kWh

Värmepump-frånluft (el) (11) kWh

Värmepump-luft/luft (el) (12) kWh

Värmepump-luft/vatten (el) (13) kWh

Tappvarmvatten (el) (14) 1672 kWh

Stockholm-Bromma

Ort (Energi-Index)

101

Energiprestanda
(primärenergital)

kWh/m² ,år 90

Referensvärde 1
(enligt nybyggnadskrav)

kWh/m² ,år

Beräknad energianvändning
Beräknad energianvändning vid normalt brukande och ett normalår 
anges för byggnader där det inte går att få fram uppgifter om den 
uppmätta energianvändningen.

Övrig el som ingår i energiprestanda

Fjärrkyla (15) kWh

El för komfortkyla (16) kWh

Fastighetsel  (17)1
kWh

Energi för uppvärmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel

Summa  (1-17)2 11582 kWh

Övrig energi (ingår inte i energiprestanda)

Hushållsel  (18)3 5985 kWh

Verksamhetsel  (19)4 3370 kWh

Finns solvärme?

Ja Nej kWh/årm²

Ange solfångararea
Beräknad 
energiproduktion

Finns solcellsystem?

NejJa kWh/årm²

Ange solcellsarea
Beräknad 
elproduktion

5Byggnadens energianvändning
(Normalårskorrigerat värde (Energi-index))

kWh/år11745

21142

Byggnadens primärenergianvändning

kWh/år

6

144

Referensvärde 2
(liknande byggnader)

kWh/m² ,år 0

Referensvärde 3
(nybyggnadskrav för denna byggnad)

kWh/m² ,år

1
Den el som ingår i fastighetsenergin.

2
Den energimängd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

3
Den el som ingår i hushållsenergin.

4
Den el som ingår i verksamhetsenergin.

5
Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - föreskrifter och allmänna råd.

6
Underlag för energiprestanda.



Uppgifter om ventilationskontroll
Finns det krav på återkommande ventilationskontroll i byggnaden? Ja Nej

Typ av ventilationssystem FTX FT F med återvinning

F Självdrag

Inspektion av uppvärmningssystem
Finns det ett uppvärmningssystem eller kombinerat rumsuppvärmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt
på rumsuppvärmning på över 70 kW? Ja Nej

Bedömningsgrund för fastställande av nominell effekt Övrigt

Inspektion av luftkonditioneringssystem
Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt
på över 70 kW? Ja Nej

Bedömningsgrund för fastställande av nominell effekt Övrigt

Uppgifter om radon
Är radonhalten mätt? Ja Nej



Utförda energieffektiviseringsåtgärder sedan föregående energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva åtgärder

Åtgärdsförslag (Dekl.id: 1451744)

Styr- och reglerteknisk

Värme

Nya radiatorventiler

Injustering av värmesystem

Tids-/behovsstyrning av värmesystem

Rengöring och/eller luftning av 
värmesystem

Maxbegränsning av innetemperatur

Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

Annan åtgärd

Ventilation

Injustering av ventilationssystem

Tidsstyrning av ventilationssystem

Behovsstyrning av ventilationssystem

Byte/installation av varvtalsstyrda fläktar

Annan åtgärd

Belysning, kylning m.m.

Tids-/behovsstyrning av belysning

Tids-/behovsstyrning av kyla

Annan åtgärd

Installationsteknik

Varmvattenbesparande åtgärder

Energieffektiv belysning

Isolering av rör och ventilationskanaler

Byte/installation av värmepump

Byte/installation av energieffektivare 
värmekälla

Byte/komplettering av ventilationssystem

Återvinning av ventilationsvärme

Installation av solvärme

Installation av solceller

Annan åtgärd

Byggnadsteknik

Tilläggsisolering vindsbjälklag/tak

Tilläggsisolering väggar

Tilläggsisolering källare/mark

Byte till energieffektiva
fönster/fönsterdörrar

Komplettering fönster/fönsterdörrar
med innerruta

Tätning
fönster/fönsterdörrar/ytterdörrar

Annan åtgärd

6000

Minskad energianvändning

kWh/år 0,94

Kostnad per sparad kWh

kr/kWh

Beskrivning av åtgärden

Installation av 40 kvm solceller rekommenderas för producering av egen 
solenergi som i sin tur leder till ekonomisk lönsamhet. Tekniska livslängden 
på solceller är 25-30 år.



Övrigt

Ja Nej

Har byggnaden
besiktigats på plats?

Vid nej, vilket undantag åberopas

Kommentar

Enspecta AB utför platsbesiktning p.g.a. verifiering, beräkning 
och kontroll av underlag och för att kunna analysera 
energibesparande åtgärder.

Roger

Förnamn

Johnsson
Efternamn

2024-03-27

Datum för godkännande

roger@enspecta.se
E-postadress

C003495
Certifikatnummer

RISE
Certifieringsorgan

Normal
Behörighetsnivå

Enspecta AB

Företag

Expert

Uppgift om anställning hos uppdragsgivaren

Är du anställd hos den som är skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? Ja Nej

Annat arbete med hänvisning till hälsa och miljö som utförts på byggnaden

En byggnad som har en energianvändning som motsvarar det krav som ställs på 
ett nybyggt hus idag får klass C. Detta ger att det framförallt är nya hus 
som har konstruerats för att vara särskilt bra energimässigt som kan komma 
att hamna i energiklasserna A och B, alltså olika typer av 
lågenergibyggnader. De flesta äldre byggnader kommer att hamna i 
energiklasserna D, E, F eller G. Den vanligaste energiklassen för äldre 
byggnader förväntas bli klass E.

OBS!! De beräknade och presenterade åtgärdsförslagen är endast en 
fingervisning av byggnadens Energibesparingspotential. En noggrannare analys 
och beräkning bör utföras av varje enskild åtgärd med hänsyn till byggnadens 
inomhusklimat och byggnadstekniska karaktär.



Version: 2.8Bilaga - 
Byggnadens energiprestanda

Byggnaden - Identifikation

Stockholm
Län

Stockholm

Kommun Dekl.id

1451744

Fastighetsbeteckning

Glaspärlan 7

Energideklarationen upprättad

2024-03-27

Adress

Långskeppsgatan 63

Postnummer

168 53

Postort

Bromma

Endast huvudadressen från energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfällen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare 
gällande regler, exempelvis om energideklarationen används för verifiering i ett bygglovsärende. 
Byggnadens energiprestanda och energiklass följer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) – föreskrifter och 
allmänna råd (BBR). Hur energiprestanda har beräknats och uttryckts i BBR har ändrats vid några tillfällen. 
Därför kan information i energideklarationer vara olika över tid. I denna bilaga finns en översikt över 
byggnadens energiprestanda beräknat enligt olika versioner av BBR. 

Det är primärenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som är den gällande 
energiprestandan för byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

I tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvändning enligt BBR 24  och tidigare1 kWh/m² och år56

Primärenergital enligt BBR 25 2 kWh/m² och år90

Primärenergital enligt BBR 29 3 kWh/m² och år101

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda på Boverkets 
webbplats. Besök webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

Varför skiljer sig energiprestandan åt?

1
BFS 2016:13

2
BFS 2017:5

3
BFS 2020:4



ÖVERLÅTELSEBESIKTNING
EO Säljklar Total med fuktmätning

Besiktningsdatum
2024-03-26

Objektnr
24032016069

STOCKHOLM GLASPÄRLAN 7
Långskeppsgatan 63

168 53 BROMMA

Enspecta AB

Denna besiktning är utförd på uppdrag av Säljaren. Observera att Du som köpare har en egen långtgående
undersökningsplikt! För att uppfylla en del av Din undersökningsplikt och för att juridiskt överta detta

besiktningsutlåtande krävs att Du kontaktar besiktningsföretaget för utförande av en köpargenomgång före
tillträdesdagen. I annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en köpargenomgång

gäller samma villkor och ansvar som vid en separat köparbesiktning. Observera att en köpargenomgång är endast
möjlig att utföra inom 6 månader efter genomförd besiktning.

Version 2024.1

Sida 1:13

© 2024 SBR Byggingenjörerna

Besiktningsföretag
Enspecta AB

Adress
Hyllie Vattenparksgata 12
215 32 Malmö

Telefon
010-3333365

Org nr
556783-1002

E-post / webb
http://www.enspecta.se
info@enspecta.se

För juridisk skyldighet mot annan än beställare krävs genomgång av utlåtande av besiktningsman gällande fastigheten.
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STOCKHOLM GLASPÄRLAN 7
24032016069

OBJEKT
Fastighetsbeteckning STOCKHOLM GLASPÄRLAN 7
Adress Långskeppsgatan 63
Postnr/ort 168 53 BROMMA
Kommun Stockholm

Besiktningsman Andreas Altinisik

Besiktningsdag 2024-03-26    Klockan 9:08

010-3333365, 070-7819740

Besiktningens genomförande
och omfattning

2024-03-15 överlämnades en uppdragsbekräftelse till beställaren. Innan
besiktningen påbörjades gjordes en genomgång av
uppdragsbekräftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte för fel och är
inte skyldig att betala för krav som reklamerats respektive framställts
senare än två år efter att uppdraget avslutats.

UTLÅTANDE ÖVER ÖVERLÅTELSEBESIKTNING

AVTAL OM BESIKTNING FÖR SÄLJARE ENLIGT SBR-MODELLEN

Besiktningsmannen är medlem i Svenska Byggingenjörers
Riksförbund (SBR) och är registrerad i SBR:s förteckning över
besiktningsmän med därtill hörande förpliktelser.

Närvarande Andreas Altinisik
Säljarna

Telefon
E-post andreas.altinisik@enspecta.se

,
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Mäklarföretag L&G Real Estate AB

Mäklare Rune Granlund

Tillhandahållna handlingar

Säljarens information Under denna rubrik är samtliga uppgifter lämnade av fastighetsägare eller
dess ombud. Uppgifterna är inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Inga handlingar mottogs vid besiktningstillfället.

BESIKTNING

1   TILLHANDAHÅLLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRÅN SÄLJARE

Förvärv Nuvarande ägare har ägt fastigheten sedan 2014

Upplysningar
Upplysningar från tidigare ägare:

Ca 1960-talet: Tillbyggnad av vardagsrummet på övre plan samt förrådet i
souterrängplan mot södra sidan byggdes till.
Ca 1960-talet: Tillbyggnad av klädkammare, masterbedroom, walk in closet
samt duschrum mot södra sidan byggdes till.
Ca slutet på 1990-talet: Badrummet i souterrängplan renoverades.
Ca slutet på 1990-talet: Toaletten i souterrängplan renoverades.
Ca 2006: Ny bergvärmepump installerades utav en entreprenör.

Upplysningar från nuvarande ägare:

2014: Köket på övre plan renoverades utav en entreprenör.
2017: Duschrummet på övre plan renoverades utav nuvarande ägare samt utav
en fackman, kvalitetsdokument saknas på det.
2019: Huvudbyggnadens yttertak är omlagt med ny underlagspapp, läkt samt
takpannor. Utfört utav en entreprenör.
2019: En del av nordöstra sidan, hela nordvästra sidan (dvs hela gaveln på den
sidan) samt en del av sydvästra sidan omdränerades utav en entreprenör.
2020: Ny veranda byggdes till utav en entreprenör.
2020: Putsfasaden ommålades utav en fackman.
2023: Hela sydvästra sidan samt en del av sydöstra sidan omdränerades utav
en entreprenör.

Ägaren känner inte till några eventuella fel eller brister med fastigheten.

Upplysningar
Upplysningar från tidigare ägare:

Ca 1960-talet: Tillbyggnad av vardagsrummet på övre plan samt förrådet i
souterrängplan mot södra sidan byggdes till.
Ca 1960-talet: Tillbyggnad av klädkammare, masterbedroom, walk in closet
samt duschrum mot södra sidan byggdes till.
Ca slutet på 1990-talet: Badrummet i souterrängplan renoverades.
Ca slutet på 1990-talet: Toaletten i souterrängplan renoverades.
Ca 2006: Ny bergvärmepump installerades utav en entreprenör.

Upplysningar från nuvarande ägare:

2014: Köket på övre plan renoverades utav en entreprenör.
2017: Duschrummet på övre plan renoverades utav nuvarande ägare samt utav
en fackman, kvalitetsdokument saknas på det.
2019: Huvudbyggnadens yttertak är omlagt med ny underlagspapp, läkt samt
takpannor. Utfört utav en entreprenör.
2019: En del av nordöstra sidan, hela nordvästra sidan (dvs hela gaveln på den
sidan) samt en del av sydvästra sidan omdränerades utav en entreprenör.
2020: Ny veranda byggdes till utav en entreprenör.
2020: Putsfasaden ommålades utav en fackman.
2023: Hela sydvästra sidan samt en del av sydöstra sidan omdränerades utav
en entreprenör.

Ägaren känner inte till några eventuella fel eller brister med fastigheten.

Sida 4:13

Version 2024.1© 2024 SBR Byggingenjörerna
För juridisk skyldighet mot annan än beställare krävs genomgång av utlåtande av besiktningsman gällande fastigheten.



STOCKHOLM GLASPÄRLAN 7
24032016069

Väderlek

Temperatur

Mulet

4 °C

Byggnadstyp 2-plans villa i souterräng.
Byggnadsår 1950

Särskilda förutsättningar vid
besiktningen

Byggnaden var vid besiktningstillfället möblerad. Besiktning har skett av de
delar som varit normalt åtkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
möbler.

2   OKULÄR BESIKTNING

Bakomliggande ytor ingår i köparens undersökningsplikt. För ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”--” innebär att utrymmet eller ytan bedöms vara i normalt skick
med hänsyn taget till byggnadens ålder och byggnadssätt.

Grundläggning Sutteräng, ERGE-Bjälklag krypgrund

Stomme Lättbetong/träreglar

Fasad Puts samt tegel

Fönster 2-Glas, 2-Glas Isoler samt 3-Glas Isoler

Yttertak Betongpannor samt falsad plåttak

Uppvärmning Bergvärme samt eldstad

Ventilation Självdrag

Vindsbjälklag Trä

---
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NOTERING

Krypgrund

Allmänt
Putssläpp och mineralutfällningar i krypgrunden.
Putssläpp och mineralutfällningar är oftast en följd av att väggarna kapillärt
suger vatten från angränsande mark.

Blottlagda armeringsjärn.
Då det noterats blottlagda armeringsjärn finns det risk att dessa rostar.

Sutteräng

Allmänt
Putssläpp och mineralutfällningar i souterrängplan.
Putssläpp och mineralutfällningar är oftast en följd av att väggarna kapillärt
suger vatten från angränsande mark.

Badrum/tvättstuga
Träfönster i duschzon.
Då träfönster finns i anslutning till badkar, finns det risk att detta fönster utsätts
för en förhöjd fuktstatus.

Klämring till avlopp saknas, gäller endast golvbrunnen vid duschen.
Då klämringen i golvbrunnen saknas, finns det risk att vatten kan tränga in i
golvkonstruktionen och därmed orsaka förhöjd fuktstatus.

Brunnsmanschetter till golvbrunnar saknas.
Då brunnsmanschetter till golvbrunnarna saknas, finns det risk att vatten kan
tränga in i golvkonstruktionen och därmed orsaka förhöjd fuktstatus.

Brister i fall mot golvbrunnar.
Då bristfälligt fall i våtutrymmet noterats finns det risk att stillastående vatten
kan uppstå på golvet och därmed utsätta angränsande konstruktioner för en
förhöjd fuktstatus.

Bastu
---

Förråd
---

Förråd under trappa
---
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Hall
---

Toalett
---

TV-rum
---

Verkstad
---

Utvändigt

Dörrar
---

Fönster
Underhåll av fönstrens snickerier samt fönsterkitt eftersatt, gäller endast
samtliga 2-Glas fönster.
Då underhållet av fönstrens snickerier samt fönsterkitt är eftersatt finns det risk
för högre fuktupptag i dessa delar.

Utvändigt Fasad

Allmänt
Springor mellan fönster och tegelfasad.
Då springor mellan fönster och tegelfasad har noterats, finns det risk att vatten
kan tränga in i fasaden och orsaka förhöjd fuktstatus.

Ytliga sprickor på putsfasaden, gäller endast mot sydöstra samt
nordöstra sidan.
Då det noterats ytliga sprickor i putsfasaden finns det risk att vatten kan tränga
in i dessa och orsaka förhöjd fuktstatus i angränsande konstruktioner.
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Springor mellan huvudbyggnad och tillbyggnad.
Då springor mellan huvudbyggnad och tillbyggnad har noterats, finns det risk
att vatten kan tränga in i fasaden och orsaka förhöjd fuktstatus.

Utvändigt Grundmur

Allmänt
Ytliga sprickor och putssläpp i grundmuren.
Då det noterats ytliga sprickor och putssläpp i grundmuren finns det risk att
vatten kan tränga in i dessa och orsaka förhöjd fuktstatus i angränsande
konstruktioner.

Utvändigt Tak

Huvudbyggnad
Tätning av taknock saknas.
Då tätning av taknock saknas kan fritt vatten och snö ta sig in i angränsande
konstruktioner och därmed orsaka en förhöjd fuktstatus.

Tätning saknas vid installationsgenomföringar i tak.
När brister finns i dessa tätningar ökar risken att fukt tränger in i konstruktionen
och utsätter denna för en förhöjd fuktstatus.

Skorsten
Skorsten utan huv.
Nederbörd kan ta sig in i ventilationsrör och öka fuktbelastningen i
angränsande konstruktioner när huv saknas på skorsten.

Tillbyggnad
Fotplåt saknas.
Då fotplåt saknas finns det risk att takfoten utsätts för en förhöjd fuktstatus.

Vindsutrymme
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Nockvind
Missfärgningar på råspont.
Missfärgningar på råspont har observerats, dessa missfärgningar var torra vid
besiktningstillfället.

Bristfällig luftning i takfot.
Då luftspalt i takfoten är bristfällig minskas luftflödet i takkonstruktionen och i
vindsutrymmet.

Mikrobiella påväxter på råspont.
De upptäckta mikrobiella påväxterna på underlagstaket indikerar att vinden
periodvis tillförs eller har tillförts fukt inifrån bostaden, som den kallare delen av
året kondenserat mot underlagstaket (sk konvektionsskada).

Brister i diffusionsspärr.
Vid stickprovskontroll av diffusionsspärren (åldersbeständig plastfolie)
upptäcktes att denna saknas.

Otät vindslucka.
En otät vindslucka medför risk att varm fuktig luft tränger upp i vindsutrymmet
och kondenserar mot kalla ytor.

Övre Plan

Duschrum
Brunnsmanschetten är avslutad på ett felaktigt sätt.
Då brunnsmanschetten är avslutad på ett felaktigt sätt och inte enligt
monteringsanvisningen, finns det risk att klämringen inte fäster i sitt koniska
säte.

Hall
---

Kök
Avrinningsskydd under diskmaskin, kyl/frys samt i vaskskåp.
Då avrinningsskydd saknas under diskmaskin, kyl/frys samt i vaskskåp finns
det risk att det kan läcka vatten utan att man upptäcker det i tid.

Ej fastmonterad diskmaskinsslang.
Då diskmaskinsslangen inte sitter fastmonterad med minst två fästpunkter finns
det risk att den lossnar från sitt fäste.

Masterbedroom
---
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Matplats
---

Sovrum 1
---

Sovrum 2
---

Toalett
---

Walk In Closet
---

Vardagsrum
---
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RISKANALYS

Krypgrund

Allmänt
Plastfolie på marken i krypgrund saknas.
När åldersbeständig diffusionstät plastfolie på marken saknas, finns det risk att
markfukten ökar luftfuktigheten i krypgrunden. Detta kan medföra förhöjd
fuktstatus i angränsande konstruktioner samt orsaka en avvikande lukt.

Sutteräng

Allmänt
Sutterängplan.
Klimatet i sutterängplan styrs av rådande utomhusklimat. Även fukttransport
från väggar (de som ligger under mark) och golv påverkar klimatet i
sutterängplan.

Reglade konstruktioner i souterrängplan.
Utifrån erfarenhet är det känt att uppreglad konstruktion mot golv och vägg i
souterrängplan är riskkonstruktioner. På grund av naturlig fuktpåverkan finns
det risk att detta orsakar förhöjd fuktstatus i konstruktionen.

Badrum/tvättstuga
Äldre våtutrymme.
I ett våtutrymme skall det finnas tillfredsställande fuktskydd. Material åldras och
är ej beständiga, så risk föreligger att skador uppstår när materialen blir
utarmade. Även genomföringar såsom brunnar, avlopp och rörgenomföringar
kan påverkas negativt då tätheten vid dessa inte går att garantera.

Golvbrunnar ej utbytta vid renovering.
Då golvbrunnarna inte blivit utbytta vid renoveringen finns det risk att tätskiktet
inte ansluter korrekt mot brunn. Detta kan föranleda fuktrelaterade skador i
angränsande konstruktioner.

Pannrum
Ingen golvbrunn i utrymme med fast vatteninstallation.
I utrymme med fast vatteninstallation bör det enligt Boverkets byggregler finnas
golvbrunn eller skydd mot oavsiktlig utströmning av vatten. Skulle det ske ett
läckage från installationen kan det uppstå en förhöjd fuktstatus i angränsande
konstruktioner.

Utvändigt Tak
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Tillbyggnad
Äldre plåttak.
Då den tekniska livslängden på taket är passerad finns det risk att man kan få
rostangrepp och att plåtanslutningarna blir bristfälliga. Således kan vatten
tränga in i konstruktionen och orsaka förhöjd fuktstatus i angränsande
konstruktioner.

Övre Plan

Klädkammare
Rörkopplingar utan läckageskydd.
Då det noterats att det finns rörkopplingar utan läckageskydd finns det risk att
det kan uppstå förhöjd fuktstatus i angränsande konstruktioner vid ett
eventuellt läckage.

Tillbyggnad
Parallelltak.
Parallelltak räknas som en riskkonstruktion då utrymmet inte går att besiktiga
samt att risken för följdskador är stor vid problem orsakade av brister i
angränsande yttertak. Ifall ett läckage syns inifrån finns det sannolikt förhöjd
fuktstatus i utrymmet mellan yttertak och innertak.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Allmänt

Blåbetong.
Då det noterats blåbetong i fastigheten rekommenderas att en radonmätning
utförs för fastställande av eventuella åtgärdsförslag.

Signatur

Andreas Altinisik

Utlåtandet har 2024-03-26 skickats enligt nedanstående sändlista

mattias.broms@gmail.com
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ÖVERLÅTELSEBESIKTNING FÖR SÄLJARE
ENLIGT SBR-MODELLEN

Begreppsbestämningar
Med uppdragsgivare avses säljaren av fastigheten
eller den som på säljarens uppdrag beställer
överlåtelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen
och som undertecknat uppdragsbekräftelsen.
Med besiktningsman avses i tillämpliga delar även det
besiktningsföretag som mottagit uppdraget att utföra
överlåtelsebesiktningen.
Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.
Med fel i fastighet avses en avvikelse från det skick
som en tänkt köpare med fog kan förutsätta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten för köpet om köpet
genomfördes vid tidpunkten för överlåtelsebesiktningen.

Ändamålet
Ändamålet med en överlåtelsebesiktning för säljare är
att i samband med en fastighetsöverlåtelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersökning som utförs av en särskilt anlitad
sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett
protokoll benämnt besiktningsutlåtande som är avsett
att användas vid fastighetsförsäljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.
Besiktningsutlåtandet kan även ha betydelse vid
förhandling om de villkor som ska gälla för
fastighetsköpet och det kan också utgöra underlag till
en doldafelförsäkring.

GENOMFÖRANDET

Uppdragsbekräftelse
Efter mottagandet av uppdraget översänder eller
överlämnar besiktningsmannen en uppdragsbekräftelse
till uppdragsgivaren jämte dessa villkor. Av
uppdragsbekräftelsen och dessa villkor framgår
överlåtelsebesiktningens omfattning.
Besiktningsmannen går igenom uppdragsbekräftelsen
och villkoren för uppdraget med uppdragsgivaren innan
överlåtelsebesiktningen påbörjas.

Överlåtelsebesiktningens huvudsakliga innehåll
Överlåtelsebesiktning enligt SBR-modellen består
sammanfattningsvis av fyra delar;
1)  tillhandahållna handlingar samt information från
säljaren,
2)    okulär besiktning,
3)    riskanalys om sådan är påkallad samt
4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.
Resultatet av överlåtelsebesiktningen sammanställs i ett
besiktningsutlåtande.

1) Handlingar och upplysningar
Inför överlåtelsebesiktningen eller i samband med
överlåtelsebesiktningens påbörjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och övriga
upplysningar som överlämnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lägger till grund för
överlåtelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlåtandet.

2) Besiktning
Överlåtelsebesiktningen genomförs i form av en
omsorgsfull okulär besiktning av fastigheten, dvs. vad
som kan upptäckas med blotta ögat.
Besiktningen sker således utan några hjälpmedel.
Överlåtelsebesiktningen gäller förhållandena vid
besiktningstillfället.
Vid den okulära besiktningen undersöker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgängliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den mån marken
är av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgängliga
utrymmen menas alla sådana utrymmen som kan
undersökas via öppningar, dörrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i övrigt är krypbara.

BILAGA 1
VILLKOR FÖR ÖVERLÅTELSEBESIKTNING
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Överlåtelsebesiktning för KÖPARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestämningar
Med uppdragsgivare avses köparen av fastigheten
och som undertecknat uppdragsbekräftelsen.

Med besiktningsman avses i tillämpliga delar även det
besiktningsföretag som mottagit uppdraget att utföra
överlåtelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse från det skick
som en tänkt köpare med fog kan förutsätta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten för köpet om köpet
genomfördes vid tidpunkten för överlåtelsebesiktningen.

Ändamålet
Ändamålet med en överlåtelsebesiktning för köpare är
att i samband med en fastighetsöverlåtelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersökning som utförs av en särskilt anlitad
sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett
protokoll benämnt besiktningsutlåtande.
Med hjälp av besiktningsutlåtandet ges köparen ett
underlag för att bedöma fastighetens skick och vilka
förväntningar köparen rimligen kan ha på fastigheten.
Besiktningsutlåtandet kan ha betydelse vid förhandling
om villkoren för fastighetsköpet, t ex förhandling om
priset.
Överlåtelsebesiktningen ersätter inte den
undersökningsplikt som en köpare är skyldig att
genomföra enligt jordabalken, men utgör en del av
denna undersökningsplikt.

Genomförande

Uppdragsbekräftelse
Efter mottagandet av uppdraget översänder
eller överlämnar besiktningsmannen en
uppdragsbekräftelse till uppdragsgivaren jämte dessa
villkor. Av uppdragsbekräftelsen och dessa villkor
framgår överlåtelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen går igenom uppdragsbekräftelsen
och villkoren för uppdraget med uppdragsgivaren innan
överlåtelsebesiktningen påbörjas.
Överlåtelsebesiktningens huvudsakliga innehåll
Överlåtelsebesiktning enligt SBR-modellen består
sammanfattningsvis av fyra delar;
1) tillhandahållna handlingar samt information från
säljaren,
2) okulär besiktning,
3) riskanalys om sådan är påkallad samt
4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.
Resultatet av överlåtelsebesiktningen sammanställs i ett
besiktningsutlåtande.

1) Handlingar och upplysningar
Inför överlåtelsebesiktningen eller i samband med
överlåtelsebesiktningens påbörjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och övriga
upplysningar som överlämnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lägger till grund för
överlåtelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlåtandet.

2) Besiktning
Överlåtelsebesiktningen genomförs i form av en
omsorgsfull okulär besiktning av fastigheten, dvs. vad
som kan upptäckas med blotta ögat.
Besiktningen sker således utan några hjälpmedel.
Överlåtelsebesiktningen gäller förhållandena vid
besiktningstillfället.
Vid den okulära besiktningen undersöker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgängliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den mån marken
är av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgängliga
utrymmen menas alla sådana utrymmen som kan
undersökas via öppningar, dörrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i övrigt är krypbara.

BILAGA 1
VILLKOR FÖR ÖVERLÅTELSEBESIKTNING
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Om inte annat avtalats omfattar överlåtelsebesiktningen
en byggnadsteknisk okulär besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus såsom
garage, carport eller förråd samt den markyta i
anslutning till byggnad som har teknisk betydelse för de
besiktade byggnaderna.
Överlåtelsebesiktningen omfattar således inte hela
registerfastigheten. För det fall parterna kommer
överens om att besiktningen skall ha annan omfattning
än vad som nu sagts, skall detta skrivas in i
uppdragsbekräftelsen.

Besiktningen omfattar inte
Överlåtelsebesiktningen omfattar inte installationer
såsom el, värme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rökgångar eller eldstäder.
Besiktningen omfattar inte energideklaration,
miljöinventering, undersökningar som kräver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmätning, fuktmätning
eller annan mätning
I överlåtelsebesiktningen ingår inte att lämna
åtgärdsförslag eller kostnadskalkyler.
Överlåtelsebesiktningens omfattning kan utökas eller
inskränkas efter särskild överenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sådan
överenskommelse ska i förekommande fall framgå av
uppdragsbekräftelsen eller enligt särskilt avtal om
tilläggsuppdrag.
Om besiktningsmannen av någon anledning inte har
gjort en okulär besiktning av ett utrymme eller en yta
som omfattas av överlåtelsebesiktningen skall detta
antecknas i besiktningsutlåtandet.

Riskanalys
Om besiktningsmannen bedömer att det finns påtaglig
risk för att fastigheten har andra väsentliga fel än de
som framkommit vid den okulära besiktningen redovisar
besiktningsmannen förhållandet i en riskanalys i
besiktningsutlåtandet.
Till grund för en sådan riskanalys lägger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, ålder och skick, iakttagelser som gjorts vid
den okulära besiktningen, den information som lämnats
genom handlingar och upplysningar samt
beskaffenheten hos jämförbara fastigheter och
omständigheterna vid överlåtelsebesiktningen. I
riskanalysen ges även en motivering till bedömningen.

Fortsatt teknisk utredning
Besiktningsmannen kan föreslå fortsatt teknisk utredning
avseende ett förhållande som inte kunnat klarläggas vid
den okulära besiktningen. Sådan utredning kan även
föreslås för misstänkta fel i en del av fastigheten som i
och för sig inte ingår i överlåtelsebesiktningen.
Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
påtaglig risk för väsentligt fel i form av en riskanalys, så
föreslår inte besiktningsmannen någon fortsatt teknisk
utredning i den delen.
Uppdragsgivaren kan själv se till att den påtalade risken
utreds.
Fortsatt teknisk utredning ingår inte i
överlåtelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma överens om att
besiktningsmannen även skall utföra den fortsatta
tekniska utredningen, förutsatt att detta medges av
fastighetens ägare. Se vidare om sådant tilläggsuppdrag
under rubrik nedan.

Besiktningsutlåtande
Besiktningsmannen upprättar ett besiktningsutlåtande
över överlåtelsebesiktningen.
I besiktningsutlåtandet redovisas de fel som upptäckts
vid den okulära besiktningen.
Besiktningsutlåtandets innehåll är en följd av att
överlåtelsebesiktningen utförts med sådan omsorg som
är påkallad med hänsyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jämförliga fastigheter och
omständigheterna vid överlåtelsebesiktningen. Vid
överlåtelsebesiktningen har således bland annat
byggnadernas ålder och konstruktion betydelse. En äldre
byggnad har normalt fler fel än en nyare byggnad och en
äldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.
I besiktningsutlåtandet redovisas endast de fel som har
någon betydelse för bedömningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.
Besiktningsutlåtandet kan även innehålla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tilläggsuppdrag
Uppdragsgivare kan genom särskild
överenskommelse med besiktningsmannen träffa
avtal om tilläggsuppdrag i anslutning till
överlåtelsebesiktningen. Tilläggsuppdrag förutsätter
ett godkännande av fastighetens ägare.
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Om inte annat avtalats omfattar överlåtelsebesiktningen
en byggnadsteknisk okulär besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus såsom
garage, carport eller förråd samt den markyta i
anslutning till byggnad som har teknisk betydelse för de
besiktade byggnaderna. Överlåtelsebesiktningen
omfattar således inte hela registerfastigheten. För det
fall parterna kommer överens om att besiktningen skall
ha annan omfattning än vad som nu sagts, skall detta
skrivas in i uppdragsbekräftelsen.

Besiktningen omfattar inte
Överlåtelsebesiktningen omfattar inte installationer
såsom el, värme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rökgångar eller eldstäder.
Besiktningen omfattar inte energideklaration,
miljöinventering, undersökningar som kräver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmätning, fuktmätning
eller annan mätning
I överlåtelsebesiktningen ingår inte att lämna
åtgärdsförslag eller kostnadskalkyler.
Överlåtelsebesiktningens omfattning kan utökas eller
inskränkas efter särskild överenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sådan
överenskommelse ska i förekommande fall framgå av
uppdragsbekräftelsen eller enligt särskilt avtal om
tilläggsuppdrag.
Om besiktningsmannen av någon anledning inte har
gjort en okulär besiktning av ett utrymme eller en yta
som omfattas av överlåtelsebesiktningen skall detta
antecknas i besiktningsutlåtandet.

Riskanalys
Om besiktningsmannen bedömer att det finns påtaglig
risk för att fastigheten har andra väsentliga fel än de
som framkommit vid den okulära besiktningen redovisar
besiktningsmannen förhållandet i en riskanalys i
besiktningsutlåtandet.
Till grund för en sådan riskanalys lägger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, ålder och skick, iakttagelser som gjorts vid
den okulära besiktningen, den information som lämnats
genom handlingar och upplysningar samt
beskaffenheten hos jämförbara fastigheter och
omständigheterna vid överlåtelsebesiktningen. I
riskanalysen ges även en motivering till bedömningen.

Fortsatt teknisk utredning
Besiktningsmannen kan föreslå fortsatt teknisk utredning
avseende ett förhållande som inte kunnat klarläggas vid
den okulära besiktningen. Sådan utredning kan även
föreslås för misstänkta fel i en del av fastigheten som i
och för sig inte ingår i överlåtelsebesiktningen.
Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
påtaglig risk för väsentligt fel i form av en riskanalys, så
föreslår inte besiktningsmannen någon fortsatt teknisk
utredning i den delen.
Uppdragsgivaren kan själv se till att den påtalade risken
utreds.
Fortsatt teknisk utredning ingår inte i
överlåtelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma överens om att
besiktningsmannen även skall utföra den fortsatta
tekniska utredningen, förutsatt att detta medges av
fastighetens ägare. Se vidare om sådant tilläggsuppdrag
under rubrik nedan.

Besiktningsutlåtande
Besiktningsmannen upprättar ett besiktningsutlåtande
över överlåtelse- besiktningen. I besiktningsutlåtandet
redovisas de fel som upptäckts vid den okulära
besiktningen.
Besiktningsutlåtandets innehåll är en följd av att
överlåtelsebesiktningen utförts med sådan omsorg som
är påkallad med hänsyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jämförliga fastigheter och
omständigheterna vid överlåtelsebesiktningen. Vid
överlåtelsebesiktningen har således bland annat
byggnadernas ålder och konstruktion betydelse. En äldre
byggnad har normalt fler fel än en nyare byggnad och en
äldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.
I besiktningsutlåtandet redovisas endast de fel som har
någon betydelse för bedömningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.
Besiktningsutlåtandet kan även innehålla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tilläggsuppdrag
Uppdragsgivare kan genom särskild överenskommelse
med besiktningsmannen träffa avtal om tilläggsuppdrag i
anslutning till överlåtelsebesiktningen. Tilläggsuppdrag
förutsätter ett godkännande av fastighetens ägare.
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Syftet med ett tilläggsuppdrag kan vara att utvidga
undersökningen till att omfatta delar som inte ingår i
överlåtelsebesiktningen eller att undersöka
omständighet som inte kunnat klarläggas vid
överlåtelsebesiktningen. Ett tilläggsuppdrag är inte en
del av överlåtelsebesiktningen, men kan utföras i
samband med denna.
Omfattningen av överenskomna tilläggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekräftelsen till
överlåtelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekräftelse och resultatet av ett sådant
tilläggsuppdrag ska redovisas i ett särskilt utlåtande.
Om uppdragsgivaren beställer tilläggsuppdrag som
utförts i anslutning till överlåtelsebesiktningen gäller
villkoren för överlåtelsebesiktningen även för
tilläggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar
Besiktningsmannen är endast ansvarig för uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan än
uppdragsgivare äger således inte rätt till skadestånd
från besiktningsmannen.
Besiktningsmannen är inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
överlåtelsebesiktningen
Besiktningsmannen är skyldig att ersätta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vårdslöshet eller försummelse vid utförandet av
överlåtelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar är
dock begränsat enligt nedanstående villkor.
Besiktningsmannens skadeståndsskyldighet är
begränsad till det lägsta av följande belopp:
a) Skillnaden mellan fastighetens värde vid
överlåtelsetillfället med respektive utan fel i
besiktningsutlåtandet.
b) Den ersättning som uppdragsgivaren i
förekommande fall utgett och varit skyldig att utge till
annan till följd av fel i besiktnings- utlåtandet
c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allmän försäkring vid
den tidpunkt då avtal om överlåtelsebesiktning
träffades.
Skada vars värde understiger ett belopp motsvarande
0,5 prisbasbelopp är besiktningsmannen inte skyldig att
ersätta.
Om besiktningsmannen utför tilläggsuppdrag i
anslutning till överlåtelsebesiktningen skall
begränsningen i besiktningsmannens
skadeståndsskyldighet omfatta även skada på grund av
fel i tilläggsuppdraget.

Skada som beror på att det i besiktningsutlåtandet
saknas någon uppgift eller påpekande som
besiktningsmannen lämnat muntligen ersätts endast om
uppdragsgivaren omgående efter erhållandet av
besiktningsutlåtandet begärt komplettering av
besiktningsutlåtandet.
Besiktningsmannen är skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsförsäkring med särskilda villkor om
överlåtelsebesiktning.
Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlåtandet under minst två år från det att
uppdraget slutförts.

Reklamation och preskription
Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav på grund av
sådant fel skall reklameras respektive framställas inom
skälig tid från det att felet märkts eller borde ha märkts
respektive från det att skada upptäckts.
Besiktningsmannen ansvarar dock inte i något fall för fel
och är inte skyldig att betala för krav som reklamerats
respektive framställts senare än två år efter att
uppdraget avslutats. Uppdraget är avslutat i och med att
besiktningsmannen översänt besiktnings-utlåtandet till
ursprungliga uppdragsgivaren (säljaren).

Uppdragsgivarens ansvar
Uppdragsgivaren skall tillhandahålla de handlingar
rörande fastigheten som besiktningsmannen behöver
och även i övrigt lämna för överlåtelsebesiktningen
nödvändiga upplysningar om fastigheten.
Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och
ytor är tillgängliga för besiktning. Det innebär att de skall
vara lättåtkomliga och fria från skrymmande bohag.
Uppdragsgivaren ska svara för att godkänd stege skall
finnas tillgänglig.
Uppdragsgivaren ska noggrant läsa
besiktningsutlåtandet efter mottagandet och utan
dröjsmål därefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlåtandet innehåller någon felaktighet eller
saknar något.
För genomförandet av uppdraget förutsätts att säkra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak
finns på byggnaden. Besiktningsmannen är inte skyldig
att genomföra besiktningsåtgärd som innebär att han
utsätter sig för fara. Besiktningsmannen avgör i varje
enskilt fall vad som är en säker uppstigningsanordning
eller fara vid utförandet av uppdraget.
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Syftet med ett tilläggsuppdrag kan vara att utvidga
undersökningen till att omfatta delar som inte ingår i
överlåtelsebesiktningen eller att undersöka
omständlighet som inte kunnat klarläggas vid
överlåtelsebesiktningen. Ett tilläggsuppdrag är inte en
del av överlåtelsebesiktningen, men kan utföras i
samband med denna.
Omfattningen av överenskomna tilläggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekräftelsen till
överlåtelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekräftelse och resultatet av ett sådant
tilläggsuppdrag ska redovisas i ett särskilt utlåtande.
Om uppdragsgivaren beställer tilläggsuppdrag som
utförts i anslutning till överlåtelsebesiktningen gäller
villkoren för överlåtelsebesiktningen även för
tilläggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar
Besiktningsmannen är endast ansvarig för uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan än
uppdragsgivare äger således inte rätt till skadestånd
från besiktningsmannen.
Besiktningsmannen är inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
överlåtelsebesiktningen
Besiktningsmannen är skyldig att ersätta den skada
som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vårdslöshet eller försummelse vid utförandet av
överlåtelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar är
dock begränsat enligt nedanstående villkor.
Besiktningsmannens skadeståndsskyldighet är
begränsad till ett belopp motsvarande skillnaden mellan
fastighetens värde vid överlåtelsetillfället med
respektive utan fel i besiktningsutlåtandet och
överstiger inte i något fall 15 prisbasbelopp enligt lagen
om allmän försäkring vid den tidpunkt då avtal om
överlåtelsebesiktning träffades.
Skada vars värde understiger ett belopp motsvarande
0,5 prisbasbelopp är besiktningsmannen inte skyldig att
ersätta.
Om besiktningsmannen utför tilläggsuppdrag i
anslutning till överlåtelsebesiktningen skall
begränsningen i besiktningsmannens
skadeståndsskyldighet omfatta även skada på grund av
fel i tilläggsuppdraget.

Skada som beror på att det i besiktningsutlåtandet
saknas någon uppgift eller påpekande som
besiktningsmannen lämnat muntligen ersätts endast om
uppdragsgivaren omgående efter erhållandet av
besiktningsutlåtandet begärt komplettering av
besiktningsutlåtandet.
Besiktningsmannen är skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsförsäkring med särskilda villkor om
överlåtelsebesiktning.
Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlåtandet under minst två år från det att
uppdraget slutförts.

Reklamation och preskription
Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav på grund av
sådant fel skall reklameras respektive framställas inom
skälig tid från det att felet märkts eller borde ha märkts
respektive från det att skada upptäckts.
Besiktningsmannen ansvarar dock inte i något fall för fel
och är inte skyldig att betala för krav som reklamerats
respektive framställts senare än två år efter att
uppdraget avslutats. Uppdraget är avslutat i och med att
besiktningsmannen översänt besiktningsutlåtandet till
uppdragsgivaren.

Uppdragsgivarens ansvar
Uppdragsgivaren skall verka för att få fram alla relevanta
handlingar och se till att fastigheten är besiktningsbar,
enligt vad som ovan sagts, för att besiktningen skall bli
så rättvisande som möjligt.
Besiktningsmannen ansvar inte för att de handlingar och
övriga upplysningar om fastigheten som behövs för
överlåtelsebesiktningen finns tillgängliga för
besiktningsmannen vid överlåtelsebesiktningens
påbörjande.
Besiktningsmannen ansvar inte för att fastighetens
samtliga utrymmen och ytor är tillgängliga för besiktning.
För att kunna utföra besiktningen på ett rättvisande sätt
skall ytorna vara lättåtkomliga och fria från skrymmande
bohag. Godkänd stege ska finnas tillgänglig.
Uppdragsgivaren ska noggrant läsa
besiktningsutlåtandet efter mottagandet och utan
dröjsmål därefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlåtandet innehåller någon felaktighet eller
saknar något. För genomförandet av uppdraget
förutsätts att säkra uppstigningsanordningar till
vindsutrymmen och yttertak finns på byggnaden.
Besiktningsmannen är inte skyldig att genomföra
besiktningsåtgärd som innebär att han utsätter sig för
fara. Besiktningsmannen avgör i varje enskilt fall vad
som är en säker uppstigningsanordning eller fara vid
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utförandet av uppdraget.

Besiktningsutlåtandets juridiska betydelse
De fel som redovisas i besiktningsutlåtandet kan få
betydelse mellan säljaren och köparen av fastigheten.
Genom en överlåtelsebesiktning för säljare och
överlämnandet av besiktningsutlåtandet till köparen
klargörs ansvarsfördelningen mellan säljare och köpare
för de fel som redovisas i besiktningsutlåtandet. De
redovisade felen kan till exempel inte anses utgöra
dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de
risker som antecknats i riskanalysen och som senare
infrias, kan en köpare normalt inte göra gällande såsom
dolda fel mot säljaren efter fastighetsköpet.
Om inte annat avtalats i samband med överlåtelsen av
fastigheten ersätter besiktningsutlåtandet inte köparens
undersökningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en
överlåtelsebesiktning för säljare är således inte att
utgöra en del av fullgörandet av köparens
undersökningsplikt.
Överlämnandet av besiktningsutlåtandet till köparen
innebär inte heller att säljaren utfäster eller garanterar
att fastigheten har de egenskaper eller det skick som
framgår av besiktningsutlåtandet. För att en utfästelse
eller garanti skall föreligga krävs att säljaren ger särskilt
uttryck för det. T ex genom att det anges i
köpekontraktet.
Besiktningsutlåtandet redovisar förhållandena vid
tidpunkten för överlåtelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren måste vara observant på att
förhållandena kan ändras eller försämras under den tid
som förflyter mellan besiktning och fastighetsköp.

Äganderätt och nyttjanderätt till
besiktningsutlåtandet
Besiktningsmannen har upphovsrätten till
besiktningsutlåtandet. Uppdragsgivaren får endast
använda besiktningsutlåtandet i enlighet med det
avtalade ändamålet.
Uppdragsgivaren äger inte överlåta
besiktningsutlåtandet eller nyttjanderätt till
besiktningsutlåtandet utan besiktnings- mannens
uttryckliga medgivande.

Ansvaret för denna besiktning är endast gällande mellan
uppdragsgivare (säljare) och besiktningsföretaget. För
att ansvar skall kunna göras gällande mellan köparen
och besiktningsföretaget krävs särskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsföretaget och köparen. Observera att
ett sådant avtal endast är möjligt att utföra inom 6
månader från avslutat uppdrag.

Om överlåtelse av utlåtandet skall ske har
besiktningsmannen rätt att vid sammanträffande eller på
annat lämpligt sätt mot ersättning redovisa
besiktningsutlåtandet för förvärvaren.

Sker överlåtelse utan medgivande från
besiktningsmannen kan innehållet i besiktningsutlåtandet
inte göras gällande mot besiktningsmannen. Samma sak
gäller om uppdragsgivaren utan medgivande använder
besiktningsutlåtandet för annat än det avtalade
ändamålet.

I inget fall har förvärvare av besiktnings- utlåtandet bättre
rätt än uppdragsgivaren.

Betalning och hävning
Uppdragsgivaren skall erlägga betalning för
överlåtelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekräftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekräftelsen skall betalning erläggas inom 10
dagar från fakturadatum.

Om betalning inte erläggs i rätt tid och detta inte beror på
besiktningsmannen eller något förhållande på dennes
sida, får besiktningsmannen välja mellan att kräva att
uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens
dröjsmål med betalningen utgör ett väsentligt avtalsbrott,
häva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen förelagt uppdragsgivaren en
bestämd tilläggstid för betalningen om minst 10 dagar,
får uppdragsavtalet även hävas om uppdragsgivaren inte
betalar inom tilläggstiden. Medan tilläggstiden löper får
besiktningsmannen häva uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att
betala inom denna tid.
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Besiktningsutlåtandets juridiska betydelse
De fel som redovisas i besiktningsutlåtandet kan få
betydelse mellan säljaren och köparen
av fastigheten.
Antecknade fel, liksom de risker som antecknats i
riskanalysen och som senare infrias, kan en köpare
normalt inte göra gällande såsom dolda fel mot säljaren
efter fastighetsköpet.
Om inte annat avtalats i samband med överlåtelsen av
fastigheten ersätter besiktningsutlåtandet inte köparens
undersökningsplikt enligt jordabalken.
Besiktningsutlåtandet redovisar förhållandena vid
tidpunkten för överlåtelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren måste vara observant på att
förhållandena kan ändras eller försämras under den tid
som förflyter mellan besiktning och fastighetsköp.
Sedan uppdragsgivaren läst besiktningsutlåtandet kan
uppdragsgivaren därefter välja ett eller flera av här
angivna fem alternativ, beroende på vad parterna
avtalat.
Antingen att köpa den besiktade fastigheten på de
villkor som säljaren angivit,
1) eller att avstå från att köpa den besiktade
fastigheten,
2) eller att med utgångspunkt från informationen i
besiktningsutlåtandet inleda en diskussion med säljaren
om pris och andra villkor för köp,
3) eller att be säljaren om en skriftlig garanti i
köpekontraktet för att förhållande eller risk för fel som
anges i besiktningsutlåtandet inte föreligger,
4) eller att be säljaren att få utföra en fördjupad
undersökning genom en fortsatt teknisk utredning för att
klarlägga omfattningen av antecknade fel eller för att
förvissa sig om den påtagliga risk för väsentligt fel som
anges i riskanalysen är infriad eller inte.

Äganderätt och nyttjanderätt till
besiktningsutlåtandet
Besiktningsmannen har upphovsrätten till
besiktningsutlåtandet. Uppdragsgivaren får endast
använda besiktningsutlåtandet i enlighet med det
avtalade ändamålet.
Uppdragsgivaren äger inte överlåta
besiktningsutlåtandet eller nyttjanderätt till
besiktningsutlåtandet utan besiktningsmannens
uttryckliga medgivande.

Om överlåtelse av utlåtandet skall ske har
besiktningsmannen rätt att vid sammanträffande eller på
annat lämpligt sätt mot ersättning redovisa
besiktningsutlåtandet för förvärvaren.
Sker överlåtelse utan medgivande från
besiktningsmannen kan innehållet i besiktningsutlåtandet
inte göras gällande mot besiktningsmannen. Samma sak
gäller om uppdragsgivaren utan medgivande använder
besiktningsutlåtandet för annat än det avtalade
ändamålet.
I inget fall har förvärvare av besiktningsutlåtandet bättre
rätt än uppdragsgivaren.

Betalning och hävning
Uppdragsgivaren skall erlägga betalning för
överlåtelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekräftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekräftelsen skall betalning erläggas inom 10
dagar från fakturadatum.
Om betalning inte erläggs i rätt tid och detta inte beror på
besiktningsmannen eller något förhållande på dennes
sida, får besiktningsmannen välja mellan att kräva att
uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens
dröjsmål med betalningen utgör ett väsentligt avtalsbrott,
häva uppdragsavtalet.
Har besiktningsmannen förelagt uppdragsgivaren en
bestämd tilläggstid för betalningen om minst 10 dagar,
får uppdragsavtalet även hävas om uppdragsgivaren inte
betalar inom tilläggstiden. Medan tilläggstiden löper får
besiktningsmannen häva uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att
betala inom denna tid.
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Asfaboard
Porös, asfaltimpregnerad skiva.
Alkydoljefärg
En ”modernare” variant av oljefärg som består av linoljefärg och
alkydhartser. Torkar snabbare än oljefärg men tränger inte lika djupt
in i virket.
Avloppsluftare
Rör som går upp genom yttertaket och som har till uppgift att ta in luft
vid spolning I avlopp, så att vakuum inte uppstår I systemet.
Betong
Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten (ballast)
Blåbetong
Lättbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
Brunröta
Angrepp av brunröta innebär att virkets hållfasthet nedsättes och att
fibrerna spricker tvärs längdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt
Fukt som tillförs byggnadsmaterial under byggtiden.
Bärläkt
Virke som bär upp takpannor.
Båge
Den del av ett fönster som är öppningsbar.
Cement
Bindmedel i betong och putsbruk.
Cylinder
Lås.
Dagvattenledning
Ledning i mark för att avleda vatten från stuprör och
regnvattenbrunnar.
Dränering
System av dränerande (vattenavledande) massor och ledningar.
Dörrblad
Den öppningsbara delen av en dörr.
Falsad plåt
Slätplåt som skarvas ihop med övervikta ståndskarvar.
Fotplåt
Dropplåt placerad vid takfot och som leder vatten ner i hängrännan.
Fuktskydd
Skikt av vattentät massa, luftspaltbildande matta av HD-polyeten eller
bitumenduk etc., som har till uppgift att förhindra fuktinträngning i
konstruktion eller hindra avdunstning från mark i s.k. uteluftsventilerad
krypgrund.
Fuktkvot
Förhållandet mellan vikten på fuktigt material och materialets torrvikt.
Anges i % eller kg/kg.
Foder
Täckande listverk runt fönster eller dörr.
Grundmur
Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k. torpargrund varpå
byggnaden vilar.
Hammarband
Träregel längst upp på en regelvägg varpå takstolen vilar.
Hanbjälke
Tvärgående bjälke i takstol (mot s.k. ”kattvind”).

Imma
Se mättnadsånghalt.
Karm
Den del av en dörr eller ett fönster som sitter fast i väggen.
Klinker
Plattor av keramiskt material.
Klämring
Ring m uppgift att hålla fast en plastmatta mot en golvbrunn, så att
inget vatten kan tränga in mellan golvbrunnen och mattan.
Limträ
T ex balkar sammanlimmade av flertal trästavar. Är starkare än
motsvarande dimension ”vanligt” virke.
Mekanisk ventilation
Ventilation som styrs av fläktar. Kan vara endast frånluft eller både
frånluft och tilluft. Ibland förekommer även energiåtervinning ur
frånluften.
Mättnadsånghalt
Den ånghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan innehålla.
Kan även benämnas daggpunkt. Vattenångan övergår då till vatten
(kondenserar).
Okulär
Vad man kan se med ögat.
Plansteg
De horisontella stegen i en trappa.
Relativ fuktighet
Ånghalten i luft i % av mättnadsånghalten.
Radon
Radongas avgår vid radioaktivt sönderfall av radium i mineralkornen i
jorden eller berggrunden.
Revetering
Puts på rörvassmatta, som beklädnad på hus med trästomme.
Självdragsventilation
Fungerar genom att varm luft, som är lättare än kall, stiger uppåt i
rummet och ut genom frånluftskanaler.
Sättsteg
Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stödben
Den del av en takstol som utgör del av vägg längs takfot.
Svall
Underlagstak av spontade bräder.
Trycke
Dörr eller fönsterhandtag.
Takfot
Där taket möter ytterväggen.
Taknock
Översta delen av ett yttertak.
Underlagstak
Tak som ligger under beläggning av t ex tegelpannor, plåt eller
överläggsplattor. Utgöres ibland av papp på träsvall, av masonit eller
av armerad plastfolie.
Underram
Nedersta bjälken i en takstol. Utgör även del av bjälklag.
Överluft
Ventilation mellan två utrymmen via ventil i vägg eller springa mellan
dörrkarm och dörrblad.
Överram
Den del av en takstol som underlagstaket vilar på.
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med överlåtelse av fastighet

Syfte
Besiktningen och fuktkontrollen syftar till att kontrollera utförande, konstruktion och material i byggnaden och dess
riskkonstruktioner (gäller ej enstegsfasad och parallelltak) . Besiktningen och fuktkontrollen utförs på uppdrag av
beställare som separat uppdrag.

Utförande
Besiktningen och fuktkontrollen utförs genom besiktning av byggnad och avser huvudbyggnad och fuktmätning i provhål som
stickprovskontroll i byggnadens riskkonstruktioner (gäller ej enstegsfasad och parallelltak) av tekniker som erhållit
godkännande genom prov.
Provhålen tas upp i golv och väggar efter godkännande av fastighetsägaren och återlagas inte. Fuktmätningen görs med minst
2st mätpunkt per riskkonstruktion (gäller ej enstegsfasad och parallelltak) om inget annat avtalats. Om det vid första mätningen
noteras SKADA, kommer en FTU (fortsatt teknisk utredning) föreslås och då behövs det inte ytterligare mätning i
riskkonstruktionen där SKADA påträffats.
Fuktmätningen utförs med mätinstrument med kallibreringscertifikat samt genom egenkontroll av instrumenten före varje
mätning. Uppmätta mätvärden kan variera på olika ställen i byggnaden och konstruktionen och vid olika årstider och är endast
en stickprovskontroll.

Riskkonstruktion
Riskkonstruktioner är konstruktioner som erfarenhetsmässigt visat sig har förhöjda fuktvärden och fukt- och
mögelskador. Exempel på sådana konstruktioner är betongplatta på mark med uppreglat golv, krypgrund, inredd
källare, vind, fasader/syllar och våtutrymmen.

Resultat
Resultat från besiktningen av byggnaden och fuktkontrollen i aktuell byggnads riskkonstruktioner redovisas i ett
mätprotokoll.
Redovisningen innehåller en kort beskrivning av byggnaden och dess riskkonstruktioner samt resultat från
besiktningen och fuktkontrollen såsom byggfel, skadesignaler, förhöjda fuktvärden och skador med utvärdering av
resultat och ev. rekommendation till fortsatt utredning.
Besiktningen och fuktkontrollen är ej tillräcklig som underlag för utarbetande av förslag till åtgärder och
kostnadsbedömningar. I dessa fall kan fortsatt utredning utföras.

I utvärdering av resultat från besiktning och fuktkontroll bedöms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning för
byggnaden som helhet.
Följande noteras i rapporten:
N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvärden och inga noterade skadesignaler.
ÖG (över gränsvärde) = riskkonstruktion med förhöjda fuktvärden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion  t.ex. fukt, mögel, röta och lukt.
Fu (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion när skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan fastställas.

Vid bedömningen ÖG (över gränsvärde) och Fu (fortsatt utredning) i byggnad och riskkonstruktion
rekommenderas fastighetsägaren att gå vidare med undersökning av skadan.
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STOCKHOLM GLASPÄRLAN 7
24032016069

Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med överlåtelse av fastighet

Datum
2024-03-26

Utförd av
Andreas Altinisik

Byggnad beskrivning
Byggnadsår: 1950
2-plans villa i souterräng.

Besiktning och fuktkontroll resultat
Besiktningen av riskkonstruktion
Jämförda med risk för fuktigt klimat.
En relativ fuktighet i riskkonstruktion på mer än ca 80% RF (relativ fuktighet) vid en temperatur på ca 20C.

Utvärdering av resultat och sammanfattning
I utvärdering av resultat från besiktning och fuktkontroll bedöms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning för
byggnaden som helhet.
N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvärden och inga noterade skadesignaler.
ÖG (över gränsvärde) = riskkonstruktion med förhöjda fuktvärden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion tex. fukt, mögel, röta och lukt.
FU (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion när skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan fastställas.

Relativ Fuktighet (RF)
Luftens fuktighet mäts i % Relativ Fuktighet. RF är enkelt uttryckt ett mått på hur mycket vatten som luften
innehåller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF är luften mättad och fukten fälls ut i form av små vattendroppar.

Fuktkvot (FK)
Ett materials fuktighet, t.ex. i en regel mäts oftast i fuktkvot (FK). FK är ett mått på förhållandet mellan fuktinnehåll
i kg och mängden torrt material i kg. Vid fuktkvoter överstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk för
mikrobiell tillväxt (mögel).

Fastighet
STOCKHOLM GLASPÄRLAN 7
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BESIKTNING OCH FUKTKONTROLL I BYGGNAD OCH RISKKONSTRUKTION

MÄTPROTOKOLL VID FUKTKONTROLL I SAMBAND MED ÖVERLÅTELSE AV FASTIGHET

Mätinstrument:
Testo 605i

Uteklimat
RF 73,1% Temp 4,0 C Ånghalt: 4,7 g/m3

Väder:
Mulet

Datum
2024-03-26

Utförd av
Andreas Altinisik

Fastighet
STOCKHOLM GLASPÄRLAN 7

Utrymme Skadesignal Fuktkontroll
RF % °C
ånghalt g/m3

Fuktkontroll
fuktkvot i
trämaterial
vikt %

Utvärdering
Normalt (N)
Över gränsvärde (ÖG)

Fortsatt
Utredning rek
(FU)

Mätplats

Inomhus självdrag RF38,6%    20,5°C
Ånghalt: 6,9g/m3
Tillskott ånghalt: 2,2g/m3

NVardagsrum

Vindsutrymme RF66,8%    5,4°C
Ånghalt: 4,7g/m3
Tillskott ånghalt: 0,0g/m3

NNockvind

Sutteräng RF41,2%    18,5°C
Ånghalt: 6,5g/m3
Tillskott ånghalt: 1,9g/m3

NTv-rum

Uppreglad golvkonstruktion 16,5% NSydvästra sidan

Uppreglad väggkonstruktion 16,1% NSydöstra sidan

Krypgrund RF51,6%    14,2°C
Ånghalt: 6,3g/m3
Tillskott ånghalt: 1,7g/m3

NKrypgrund
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Slutsats.

Mätresultatet visar att fukttillskottet i bostaden understiger gränsvärdet 3 g/m³.

Mätresultatet visar att fukttillskottet på vinden understiger gränsvärdet 2 g/m³.

Mätresultatet visar att fukttillskottet i souterrängplan understiger gränsvärdet 2 g/m³.

Mätresultatet visar att fukttillskottet i krypgrunden understiger gränsvärdet 2 g/m³.

Fuktkvotsmätningen som gjordes i den uppreglade golvkonstruktionens sydvästra sida visade på 16,5% i fuktkvot,
gränsvärde (se nedan).

Fuktkvotsmätningen som gjordes i den uppreglade väggkonstruktionens sydöstra sida visade på 16,1% i fuktkvot,
gränsvärde (se nedan).

Samtliga uppmätta värden kan variera beroende på mätpunkter och årstider, dessa mätningar är endast
stickprovskontroller.

Fuktkvot
Mätvärde upp till 15 vikt% = torrt virke
Mätvärde mellan 15 och 17 vikt% = (gränsvärde) Ej gynnsamt klimat för organiskt material
Mätvärde över 17 vikt% = Risk för röta
Mätvärde mellan 19 och 21 vikt% (impregnerat virke) = (gränsvärde) Ej gynnsamt klimat för behandlat virke
Mätvärde över 21 vikt% (impregnerat virke) = risk för försämrad bärighetsförmåga

Gränsvärde tillförd ånghalt i luft g/m³
Självdragsventilerat hus (inne - ute) < 3 g/m³
Mekaniskt ventilerade hus (inne - ute) < 2 g/m³
Källare  (källare - ute) < 2 g/m³
Krypgrund (krypgrund - ute) < 2 g/m³
Vind (vind - ute) < 2 g/m³

Relativ Fuktighet (RF)
Luftens fuktighet mäts i % Relativ Fuktighet. RF är enkelt uttryckt ett mått på hur mycket vatten som luften
innehåller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF är luften mättad och fukten fälls ut i form av små vattendroppar.

Utlåtandet har 2024-03-26 skickats enligt nedanstående sändlista

mattias.broms@gmail.com

Signatur

Andreas Altinisik
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Syfte
Besiktningen och fuktkontrollen syftar till att kontrollera utförande, konstruktion och material i byggnaden och dess riskkonstruktioner
(gäller ej enstegsfasad och parallelltak). Besiktningen och fuktkontrollen utförs på uppdrag av beställare som separat uppdrag.

Utförande
Besiktningen och fuktkontrollen utförs genom besiktning av byggnad och avser huvudbyggnad och fuktmätning i provhål som
stickprovskontroll i byggnadens riskkonstruktioner (gäller ej enstegsfasad och parallelltak) av tekniker som erhållit godkännande
genom prov.
Provhålen tas upp i golv och väggar efter godkännande av fastighetsägaren och återlagas inte. Fuktmätningen görs med minst 2st
mätpunkt per riskkonstruktion (gäller ej enstegsfasad och parallelltak) om inget annat avtalats. Om det vid första mätningen noteras
SKADA, kommer en FTU (fortsatt teknisk utredning) föreslås och då behövs det inte ytterligare mätning i riskkonstruktionen där SKADA
påträffats.
Fuktmätningen utförs med mätinstrument med kallibreringscertifikat samt genom egenkontroll av instrumenten före varje mätning.
Uppmätta mätvärden kan variera på olika ställen i byggnaden och konstruktionen och vid olika årstider och är endast en
stickprovskontroll.

Riskkonstruktion
Riskkonstruktioner är konstruktioner som erfarenhetsmässigt visat sig har förhöjda fuktvärden och fukt- och mögelskador. Exempel på
sådana konstruktioner är oisolerad betongplatta på mark, oisolerad betongplatta på mark med uppreglat golv, uteluftsventilerad
krypgrund, inredd källare, tilläggsisolerad vind, fasader/syllar.

Resultat
Resultat från besiktningen av byggnaden och fuktkontrollen i aktuell byggnads riskkonstruktioner redovisas i rapport med mätprotokoll.
Redovisningen innehåller en kort beskrivning av byggnaden och dess riskkonstruktioner samt resultat från besiktningen och
fuktkontrollen såsom byggfel, skadesignaler, förhöjda fuktvärden och skador med utvärdering av resultat och ev. rekommendation till
fortsatt utredning.
Besiktningen och fuktkontrollen är ej tillräcklig som underlag för utarbetande av förslag till åtgärder och kostnadsbedömningar. I dessa
fall kan fortsatt utredning utföras.

I utvärdering av resultat från besiktning och fuktkontroll bedöms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning för byggnaden som
helhet.
Följande noteras i rapporten:
N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvärden och inga noterade skadesignaler.
S (skada) = riskkonstruktion med förhöjda fuktvärden, noterade skadesignaler och skada i konstruktion t.ex. fukt, mögel, röta och lukt.
Fu (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion när skadesignal eller skadans orsak och omfattning inte kan fastställas.

Vid bedömningen S (skada) och Fu (fortsatt utredning) i byggnad och riskkonstruktion rekommenderas fastighetsägaren att gå vidare
med undersökning av skadan.

Bilaga
Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Beskrivning av fuktkontroll i samband med överlåtelse av fastighet.
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OBJEKT
Fastighetsbeteckning STOCKHOLM GLASPÄRLAN 7
Adress Långskeppsgatan 63
Postnr/ort 168 53 BROMMA

Kommun Stockholm

Fastighetsägare Mattias Bröms & Maria Bröms

Besiktningsman Andreas Altinisik

Besiktningsdag 2024-03-26    Klockan 9:08

010-3333365, 070-7819740

OKULÄR KONTROLL:
VATTEN OCH AVLOPP, ELINSTALLATION

Besiktningsmannen är medlem i Svenska Byggingenjörers
Riksförbund (SBR) och är registrerad i SBR:s förteckning över
besiktningsmän med därtill hörande förpliktelser.

Telefon
E-post andreas.altinisik@enspecta.se

Viss begränsad information lämnas beträffande installationsdelen enligt nedan.

Bedömningar och rekommendationer grundar sig på säljarens uppgifter, allmänt kända ålders- och/eller
försäkringsmässiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer på fel.
Besiktningsförrättaren har i allmänhet större erfarenhet av installationer än en normalt bevandrad husköpare/ägare, i
detta fall redovisas därför bedömningar och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Några
undersökningar i form av mätningar eller filmningar mm utförs inte av besiktningsförrättaren. Dessa typer av
undersökningar kräver i allmänhet fackmän med särskild behörighet för respektive installation.

Ett upprättat utlåtande för tilläggsuppdraget okulär kontroll av Vatten och avlopp, Elinstallation är att betrakta som en
nyttig tilläggsinformation. Den innebär inte att besiktningsmannen garanterar funktion eller att installationen inte är i
behov av en översikt, underhåll, uppgradering eller reparation. För att säkerställa detta krävs en utredning av en
behörig fackman.

Säljarens information Under denna rubrik är samtliga uppgifter lämnade av fastighetsägare eller
dess ombud. Uppgifterna är inte kontrollerade av besiktningsmannen.

,
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KONTROLL AV VATTEN OCH AVLOPP

Okulär kontroll

Utförande vatten Kommunalt vatten

Typ av avlopp Kommunalt avlopp

Årtal Original

Notering Sutteräng, Badrum/tvättstuga
Avloppsinstallationen är av gjutjärn som anses vara en äldre installation. En
installation av äldre karaktär löper större risk för att brister uppstår, vilket kan leda till
ökad fuktbelastning i angränsande konstruktioner.

Slutsats & rekommendationer Då delar av vatten och avloppsinstallationen bedöms vara äldre och kan ha
uppnått sin tekniska livslängd rekommenderas översyn med behörig fackman
för fastställande av eventuellt åtgärds- och/eller utbytesbehov.
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KONTROLL AV ELINSTALLATION
Vem har ansvar för elsäkerheten?
Som fastighetsägare/innehavare är man ansvarig för elanläggningen. Även om man själv saknar nödvändiga
kunskaper om volt, watt och ampere. Innehavaren är enligt ellagstiftningen skyldig att se till att anläggningen är så
utförd och hålls i ett sådant skick att den ger nödvändig säkerhet för personer, husdjur och egendom. För att klara
sin uppgift skall innehavaren utöva tillsyn av anläggningen med hjälp av en behörig fackman både fortlöpande och
periodiskt. Med ”Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller
köp disponerar över en elanläggning.

Uppdragets omfattning
Bedömningar och rekommendationer grundar sig på säljarens uppgifter och allmänt kända åldersmässiga
avskrivningar på elinstallationer. Besiktningsförrättaren har i allmänhet större erfarenhet av elinstallationer än en
husköpare/ägare. Några undersökningar i form av isolationsmätningar eller andra mätningar av elsystemet ingår
inte. När uppgifter inhämtas angående elsystemet i fastigheten vilka frångår normal funktion ska elektriker/fackman
anlitas. Dessa typer av undersökningar kräver i allmänhet besiktningsmän med särskild behörighet för respektive
installation. Undertecknad besiktningsman har inte en sådan behörighet.

Okulär kontroll

Elcentral Automatsäkrad, Jordfelsbrytare

Allmänt: Observera att krav på jordfelsbrytare gäller från 2000 (större renoveringar
och nybyggnation 2004). Jordfelsbrytare är ett krav vid bland annat utförande av
elektrisk golvvärme i våtrum och kan vid avsaknad innebära risk för personskada.

Vägguttag Jordade vägguttag, Ej jordade vägguttag

Allmänt: Jordade eluttag med petskydd ökar säkerheten i hemmet.
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Notering Allmänt
Enstaka doslock saknas.

Notering Allmänt, Elcentral
Gruppförteckning till elcentral saknas.

Slutsats & rekommendationer Då det finns ojordade eluttag i bostaden bör dessa bytas och ersättas med
jordade eluttag. Detta för att öka personsäkerheten. Beaktas bör ovannämnda
iakttagelse åtgärdas, för övrigt inget särskilt att notera som bedöms vara
onormalt eller som tyder på att det förekommer problem med elinstallationen i
fastigheten. Den tekniska livslängden på installationen är 50 år.

Signatur

Andreas Altinisik

Datum:  2024-03-26
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Mätbevis
Mätregler: SS 21054:2020
Areamätningen är utförd på plats med lasermätare och beräknas med två decimaler,
men anges avrundad till hela kvadratmeter (m2). Vid avrundning tillämpas SS 14141 regel A.

Mätresultat (Boa) 178 m² boarea, övre plan 118 m², del av entréplan 60 m²

(Bia) 31 m² biarea, del av entréplan inredd för boende

(Bia) 10 m² biarea, fristående bod.

Adress: Långskeppsgatan 63, 168 53 Bromma

Fast.bet: Glaspärlan 7

Beställare: Mattias Bröms

Datum: 2024-03-20

Mats Öierstedt, diplomerad areamätare

Kvadratmätning i Stockholm | 070-935 85 24 | kontakt@kvadratmatning.se | kvadratmatning.se



Frågelista
SåLjare

Fastighetsbeteckning Gla.r PG.lc.^ 7

r a. När förvärvades fastigheten?

r b. När är byggnaden uppförd?

r c. Finns erfordertiga byggLov?

E SfrtU"sked finns (för byggLovsärenden påbörjade efter den r maj zo:.r)

E StutOevis finns (för byggl.ovsärenden påbörjade före den r maj zorr)

r d. Har energideklaration g.lorts? Når?

2-Dt1

els
utförts på fastiqheten, och i sa fatl när?

)^olq "

z b. Har du sjätv utfört etter l"åtit utföra förbättringar och./etler reparationer på fastigheten, och i så faLl. när?

T." L z

Pc, v I Canc,A "..
Lo Ll

2 a. Har nv-, tiLt

F.r

3. Har du observerat e[[er haft antedning att misstänka brister e[[er fel i dränering och fuktisotering etler

fuktgenomslag, fuktskador, rötangrepp e[ter [iknande i käL[arvåningen, i byggnadens ytter- e[[er innertak e[[er i

4 a. Har du observerat eLter haft anLedning misstänka brister eLLer feL i det invändiga eLLer det utvändiga eL-,.

vatten- etter av[oppssystemet? När?

a b. Om avl.oppet på fastigheten är enskiLt - har til.tstånd bevitjats av kommunen och i så faLl när?

5 a. Om egen brunn finns, har såvitt du vet, vattenmängden nå-gon gång varit otil.träckl.ig för normal förbrukning? När?

AntaI personer i hushåtlet:

5 b. Har provtagning avseende vattnets kvaLitet skett? När?

U.3

fu.i D , a^", t'.t l- LD tq

riågon'gång varit otiLLfredsstältande? När?



t-

3;!ållffi?1"#;rat 
etter haft antednins att misstänka att brister eiler fer förekommer ivärmeisoterinsen i sorv

B' Har fÖreträdare fÖr myndighet (t'ex. byggnadsnämnd etter skorstensfejarmästare) gjort påpekanden elterutfärdat företägganden? När? !

g. Har kontrolter utförts avseende:

Radon? När?
U Skorssten? När?

lr::l#""ffiff'.T""*t 
haft antedning att misstänka sättningsskador i byssnaden e[[er marksättnins,

'rstenssocken etter grundmuren? Har prwtryct<ning skett? När? D

U'j

U"j

ro' Har du observerat etter haft antedning att misstänka några andra fet i fastigheten som köparen bör uppLysasom? Försök tänka dig in i köparens situation.

!"'
rr' Vad ingår i köpet? ff'ex' micro, hatthytLa, garderober, tvättmaskin, torktumlare, sängskåp, toftsäng etc.)

rz. Vad ingår ej i köpet?
13. Hur många nyckLar ingår i bostaden?

SVARENS INNEBÖRD

observera att det forhåLtande att en ?rågå åesvarats med ett n,ej, inte innebär en garanti för fetfrihet i omfrågathänseende' utan endast innebär att kännedom elter , .r,r.äm fel" inte företigger hos den som avgivit svaret.observera också att ett feL eLter misstanke om'fel som sätjarön påtar.at i normaratåiinte kan åberopas av köparen.
UNDERSKRIFTSÄUARE 

UNDERsKRIFT KÖPARE" 
Härmed intygas att ovanstående frågor noggrant be_ Härmed intygas att jag,zvi har tagit del av de svarsvarats samt attjag'/vi tagit deL av informationen rörande säLjaren avgivit samt informationen rörande ansvaretansvaret ör fastighetens skick på omstående sida, förfastighei.n. ,roi.r.. 

-

Ort och dotum

h */{,o, Boorn
N o m n / n o m nfö rtyd Li g ci n d e



Fastflös egendom

IblanduppkommertuisterYellanköpare o{sätiarc isamband med"köpeL oenighetkanexempeluis uppkommaomsäliaren i samband med.aof$aniw i"gt *ra di fr;;*år' ä";;;ä" anser ska ingå i köpeL Ne.an rämnar ui de råd, ochanuisningar som Fastighetsinaue;friai*t rrur ttrui, pir" 
'*'- en cmser s&a tnga i köpt

I Jo-rdabaLken anges vad som är fast och LÖs egendom. lnör ett fastigheisköp är det viktigt att kJnna tittskittnaden' Det som är fast egendom ingår i köpet. Det som är tös egendom ingår däremot inte i köpet.
Man kan särskiLt avtata om att sådant som är l.ös egendom ska ingå i köpet. omvånt gä[ter att man kan bestämma
:: j:ffiil ilä::xl? il gä5: 

il,, å: ffi: 
:;";; ;;; il; "ä; ;; ffi ; ::,. k i,, s ä ue r a,, fa s, es e n _

Jordabalken innehåtLer endast exempel på vad som är fast egendom. Uppräkningen är inte uttömmande. Manbrukar säga att om det finns ändamål'sgemenskap meu-an ett visst foremår. ocn raäigrreten, är det fast egen-dom' sällaren måste naturrigtvis ocr<sååga föremåret (och inte,ui;;äiu''Åriiä",
Fast egendom uppdetas i fastighetstittbehör och byggnadstiLLbehör. För fastighetstil.tbehör gäLLer, utöver kravet
liräi1T::'äTäXå:"::J?#måtet ska vara mer errer mindre rast rörankåt pa iastisr,"ten För bysgnads-

EXEMPEL PA FASTIGHETSTILLBEHÖN ÄN FÖUANDE:

. Byggnad (iioen lekstuga. friggebod
uiixthus, uthus)

. LedningarfirelochVA

. Stängsel

. Flaggstångmedlina .

EXEMPEL PÅ BYGGNADSTILLBEHÖN ÄN FÖUANDE:

TYäd ochbuskar

Naturlig gödsel

Solur

Breulåda

Sandlåda

Grindar

Torkvind

Flytbrygga

. Radiatorer

. Kamin {

. Tlsöttrnqskin

. Torktumlure

. Torkskåp

. Parsbolantenn

. Porftelefon

. Cmtraldamtnsugare

v . Garderoberochgarderobsinredning

. Duschkabin

. I{ytskåp

Inmonterad mikroo åg sugnu . Toalefr.ochbadrumsinredning,

. Persienner

'Ws
. Stegefir sotning

. Inbroftslarm

. Spisfltikt

. Mangel

Brandlarm

- Badkar

Fönsterlackor

. Hatthylla

. Badrumsskåp

lbtand kan det vara osäkert om ett visst fÖremål ska ses som ett byggnadstittbehör eil.er inte. som exempet kannämnas lamel"tgardiner' I sådana fatt bör det angös i kdJ#;ktet om föremår.et ska ingå i kopet e.ter inte,Mäktaren ska vid behovla upp fragan om vad sgm dtgör fast egendom och se tiLL att parternas överenskom_

ffi.iäl:l;älfåä;[H|'#§ktet om "*;'irJ;;ri;;,' imäkrarens objektsbeskrivnins, kan man

tu_
SIGNATUR



Köparens och siiljarens anst)dr

urcÅucspuNKT röR eNsveRsrönorlNrNcEN

Utgångspunkten enLigtJordabalken är att fastigheten skatl stämma överens med vad som avtatats meltan
parterna och inte hetler awika från vad köparen med fog kunnat forutsätta vid köpet, Därutöver gäl"Ler att den
köps i det skick den faktiskt befinner sig i på kontraksdagen och att köparen, för att trygga sig, får göra en

noggrann undersökning av fastigheten. För sådana fel etter skador, som köparen haft mojLighet att upptäcka
etler haft anledning att räkna med p.g.a. fastighetens ålder och skick, kan säljaren inte göras ansvarig. Säljaren

.ansvarar dock för doLda fe[, dv.s fe[ i fastigheten som köparen inte kan upptäcka, oavsett om säljaren själ"v känt
tiLL feLen et[er inte. Sä[jarens ansvar för dolda fel. i fastigheten gätter i ro år.

KÖPARENS UNDERSÖKNINGSPLIKT

Säljaren och ansvarig fastighetsmäktare uppmanar härmed köparen att ful,l"göra sin undersökningspl.ikt i

enighet med Jordabalken 4:rg, UndersökningspLikten innebär att köparen måste undersöka en bostad efter fel
och brister innan denne koper den, Om koparen inte gör det och i efterhand hittar fel. i bostaden som borde ha

uppmårksammats innan köpet, kan köparen inte få ersättning från sätjaren. Det framgår avJordabatken att en

noggrann undersökning av en fastighet kräver mycket av köparen. Därfor kan det vara bra att antita en besikt-
ningsman som ser över fastigheten och gör en så katlad övertåtetsebesiktning. En undersökning av fastigheten
bör ske i nära anstutning tiLL kontraktskrivningen. Om undersökningen inte görs före kontraktskrivningen kan

mäklaren förestå en s,k. besiktningsklausut. Måklaren utför ingen besiktning av fastigheten och har ingen skyt-
dighet att undersöka bostaden närmare. Mäk[aren har inte något ansvar för att en köpare verkligen futlgör sin

undersökningspLikt. Uppgifterna iobjektsbeskrivningen härrör h.uvudsakligen från sätjaren och kontrotteras av

fastighetsmäktaren endast om omständigheterna ger anLedning til.L detta. En undersökning av fastigheten ska

omfatta a[[a dess delar och funktioner. Koparen bör även lnspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svårtiLtgängLiga utrymmgn. SärskiLd uppmärksamhet bör ägnas åt fuktskador (specieLtt i kät[are och på vinden),

rötskador, skador på vatten- och avloppsanLäggningar, sprickbiI.dningar i fasad och grundmur samt skorsstens-
stock, Upptäcker köparen vid sin undersökning fel elter symptom på feL i fastigheten, e[Ler att fastigheten över
huvudtaget är i sådant skick att fet kan misstänkas, skärps kraven på köparens undersökningspLikt. Även de upp,
gifter sätjaren [ämnar påverkar undersökningspliktens omfattning. Om säljaren exempetvis uppl.yser köparen
om ett misstänkt fel. kan det utgöra en varningssignal,, som bör föranteda en mer ingående undersökning trån

koparens sida. Köparen ska dock inte behöva undersöka sådana detar av fastigheten som säljaren Lämnat

uttryckLiga utfästetser elter garantier för under förutsättning att dessa inte är för aLlmänt håLtna. Köparen bör
sluttigen ha i åtanke att sälaren inte svarar for fetoch brister, som köparen borde ha räknat med e[[er borde ha
'förväntat sig' med hänsyn titL fastighetens åLder, pris, skick och användning. Koparen bör därför anpassa sin

undersökning til"L detta. Rör köpet ett begagnat hus måste köparen beakta att vissa delar och funktloner utsatts
för sl,itage och på grund av ålder t.o.m. kan vara uttjänta och i behov av utbyte etter i vart fa[[renovering.

AN LITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgår från att köparen själv i normaLfatl.et ska kunna uppfytta sin grundläggande undersöknings-
pl"ikt och det är aLl,tså inget krav att anlita någon sakkunnig för detta. Trots det vätjer de ftesta köpare att anl"ita

s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta är att rekommendera om man inte sjäLv har särskil.d bygg-
nadsteknisk kunskap, Detsamma gäl.l.er om köparen inledningsvis själv'undersökt fastigheten och då upptäckt
symtom på fel. som det kan vara svårt att bedoma betydel"sen av Som angivits ovan ska köparen undersöka
fastigheten i aLLa dess delar och funktioner."Anlitar köparen en sakkunnig är det därför viktigt att vara observant
på viLken omfattning en beställd besiktning har. Normplt omfattar inte en sådan besiktning vissa delar av fast-
igheten såsom elinstal.tatidner, vatten och avl.opp, rökgångar m.m. varför köparen bör överväga att komp[ettera'
sin undersökning.
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