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Diarienummer

KOMMUN BoM 2020-003970

Boeno Sverige AB
Matilda Lindberg
Alsndgatan 11, vén 7
116 41 Stockholm

Forhandsbesked for nybyggnad av fem enbostadshus

Fastighet )
LIESTA 1:28 (LIESTAVAGEN 55)

Beslut

Bygg- och miljondmnden beslutar att

1. bevilja forhandsbesked for nybyggnad av fem stycken enbostadshus inom fastigheten
Liesta 1:28 med stod av 9 kap 17 § samt 9 kap 31 § plan- och bygglagen,

2. ta ut en avgift pa 15 480 kronor, enligt gillande taxa beslutad av Kommunfullméiktige.
Avgiften tas ut &ven om beslutet overklagas. Faktura skickas i separat forséndelse,

3. Anpassning till omgivningen ska goras vid utformningen av byggnaderna.

Motivering
Forhandsbeskedet 6verensstimmer med Norrtdlje kommuns 6versiktsplan.

Forhandsbeskedet gér att forena med en fran allmin synpunkt ldamplig anvéindning av mark-
och vattenresurserna enligt bestimmelser i 1-4 kap miljobalken.

Forhandsbeskedet for nybyggnad av fem enbostadshus ér inte att betrakta som ny
sammanhéllen bebyggelse utan en mindre komplettering, som inte behdver planldggas
enligt 4 kap plan- och bygglagen. Behov att anldgga nya vdgar och gemensamt avlopp
saknas. Sokt lokalisering bedoms inte heller forsvara en eventuell framtida planlédggning.

Forhandsbeskedet anses forenligt med kraven pd byggnader och byggnaders placering
enligt 2 kap och 8 kap plan- och bygglagen samt med de allmédnna intressen som ska
beaktas vid lokaliseringen av bebyggelse.

Forhandsbeskedet for nybyggnad av fem enbostadshus inom fastigheten Liesta 1:28
bedoms vara forenligt med bestimmelserna i 9 kap 17 och 31 §§ plan- och bygglagen.

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Platsen &r inte utpekad som
speciellt skyddsvird i1 kulturmiljérapporten och villkor har satts att omradets karaktér ska

foljas. Riksintresset bedoms dérfor inte riskera att skadas.

Ovriga férutsattningar
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Sokande har visat att VA gér att 10sa pa platsen. Se separat skrivelse.

Upplysningar

Vinligen uppge forhandsbeskedets diarienummer vid ansdkan om bygglov. Detta beslut om
forhandsbesked medfor inte ritt att pdborja byggprojektet. Bygglov ska sokas i vanlig
ordning. Forhandsbeskedet dr bindande vid provning av ansfkan om bygglov som gors
inom tva ar frdn den dag da forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

Detta beslut kan komma att dverklagas av berdrda sakégare. Observera att beslutet vinner
laga kraft tidigast tre veckor efter det att berorda grannar/sakidgare fatt del av beslutet, och
under forutsittning att ingen dverklagar beslutet. Ni som sokande ansvarar sjélv for att
kontrollera hos Bygg- och miljondmnden om beslutet har vunnit laga kraft.

Om en fornldmning patriaffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas i den del som kan berdra fornldmningen. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmaéla omstidndigheten hos Lénsstyrelsen.

Sokanden har visat att mdjligheter att ordna vatten- och avloppsforsorjning finns.

Fastighetsdgare dr ansvariga for att fastigheten har en avloppslosning som uppfyller dagens
lagkrav. Anldggande av en avloppsanlidggning kréver tillstdnd och ansdkan ska ldmnas in
till Bygg- och miljondmnden 1 god tid innan anlidggningsarbetet avses pabdrjas. Vid
andringar i belastningen pé befintlig avloppsanldggning krdvs en anmélan om dndring till
bygg- och miljondmnden. Vid borrning av dricksvattentékt bor SGU:s rekommendationer
och Livsmedelsverkets rdd om enskild dricksvattenforsorjning foljas. Farbar vig for
slamtomningsfordon ska anordnas i1 enlighet med kraven fran Norrtilje Vatten och Avfall.

Samrads- och remissyttranden

Samhéllsbyggnadskontoret bedomer att fastigheterna Liesta 1:13, Liesta 1:26, Liesta 1:3,
Liesta 1:36, Liesta 1:38, Liesta 1:39, Liesta 1:40, Liesta 1:41, Liesta 1:42, Liesta 1:43,
Liesta 1:51, Liesta 1:68, Liesta 1:69, Liesta 2:23, Liesta 2:28, Liesta 2:29, Liesta 2:4, Liesta
3:18, Liesta 3:3, Liesta 6:1, Rimbo Préastgard 1:1, Rimbo Prastgérd 1:14, Liesta 1:28,
Beateberg 1:11, Liesta 1:13, Liesta 1:26, Liesta 1:28, Liesta 1:3, Liesta 1:3, Liesta 1:36,
Liesta 1:38, Liesta 1:39, Liesta 1:40, Liesta 1:41, Liesta 1:42, Liesta 1:43, Liesta 1:51,
Liesta 1:68, Liesta 1:69, Liesta 2:28, Liesta 2:29, Liesta 2:4, Liesta 3:18, Liesta 3:3, Liesta
6:1, Liesta 6:1, Rimbo Préstgard 1:1 och Rimbo Prastgérd 1:14, Beateberg 1:11

ar berorda av sokt bygglov.

Agare till fastigheterna Liesta 2:23, Liesta 1:26, Liesta 1:39, Liesta 1:42. Liesta 1:68, Liesta
1:69, Liesta 2:4 och Rimbo Préstgard 1:1 har enligt yttranden erinringar mot sokt bygglov.
De har sammanfattningsvis inkommit med f6ljande erinran:

Vigen klarar inte den 6kade trafiken. Byns kulturhistoriska vérde skadas. Etableringen
stimmer inte dverens med den fordjupade dversiktsplanen f6r omradet dér det framgar att
det inte ska byggas dér. Fem hus kréver planldggning. Ritningsmaterialet 4r inte fullstdndigt
och daggvattenavrinningen ir inte redovisad. Oro for vattentillgdngen. Det blir en
fortitning pa platsen. Avloppet borde placeras pa annan plats.
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Sokande har inkommit med ett svar pa den inkomna erinran. De skriver
sammanfattningsvis foljande:

De kommer ansluta fastigheterna till en gemensam VA-anldaggning. De kommer gora
provpumpning for att undersoka vattentillgangen. Avloppsanldggningen méste placeras pa
den platsen, de kommer anvdnda minireningsverk som inte luktar. De nya bostidderna
kommer ga med i vigforeningen, det 6kade slitaget kommer dérfor kompenseras. Fragan
om vattenavrinning och vigslitage kommer 16sas. Omradet ligger i kulturmiljons utkant och
fem nya hus kommer ej att skada riksintresset. Enligt den férdjupade 6versiktsplanen ska
det 6ppna jordbrukslandskapet forbli orort men dessa hus placeras i skog.

Samhillsbyggnadskontoret gor foljande beddmning.

Vigfragan kan {3 in tillfredstéllande l6sning, om den maste forstirkas sa kan den gora det,
det ligger inte inom utredningen for detta forhandsbesked att reda ut hur eller av vem. Som
beskrivits i motiveringen sd ligger platsen inte pa ndgon speciellt utpekat plats enligt
kulturmiljorapporten och krav har stéllts pé att omgivningen ska vara en faktor nir
byggnader utformas. Som sokande skriver s menar den fordjupade dversiktsplanen att det
Oppna landskapet ska skyddas och etableringen sker i vad som idag ar en skog, en fordjupad
Oversiktsplan dr inte heller juridiskt bindande.

Fem hus pé platsen beddms inte vara ett tillrackligt stort projekt for att stilla krav pa
planldaggning enligt 4 kap plan- och bygglagen. Végar, VA etc, beddms kunna ordnas utan
planldggning. I ett forhandsbesked provas endast om platsen &r rimlig for etablering, kravet
pa ritningar kommer forst vid provning om bygglov. Da kommer &dven dagvattenavrinning
redovisas men ingenting har framkommit som pekar pé att den frdgan inte kan fa en
tillfredstdllande 16sning. En utredning har gjorts i vattenfragan och
Samhillsbyggnadskontoret bedomer att det inte finns risk for att vattentillgdngen ska
forsdmras med nu sokt etablering. En viss fortdtning beddms vara acceptabel. Placeringen
av avloppet kommer som sokande skriver inte vara storande for grannar pa grund av den
16sningen som foreslagits. Fortdtningen och placeringen av avloppet beddms inte utgdra en
oldgenhet enligt 2 kap 9 § plan- och bygglagen.

Bilaga: VA-utlatande

Handlaggare for drendet har varit: Carl-Magnus Brannstrom.
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).

Beslutsdelegat har varit:
Johan Andersson
Bygglovschef

Du kan begaéra att beslutet 6verprovas

Om ni anser att beslutet dr fel kan ni 6verklaga det hos ldnsstyrelsen. Ni stiller skrivelsen
till lansstyrelsen men skickar den till Bygg- och miljondmnden, adressen finns i sidfoten. I
skrivelsen anger ni drendets diarienummer, hur ni vill att beslutet &ndras och varfor, ert
namn, fullstdndig adress och telefonnummer. Skrivelsen ska vara undertecknad av er och
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maste vara inldmnad till Bygg- och miljondmnden inom tre veckor frén den dag ni tagit del
av beslutet. Om ni anlitar ombud ska en fullmakt i original skickas med.

Med delgivning till:
Agare till fastigheterna: Liesta 2:23, Liesta 1:26, Liesta 1:39, Liesta 1:42. Liesta 1:68,
Liesta 1:69, Liesta 2:4 och Rimbo Pristgard 1:1
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