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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kolonnen 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader och andra lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-11-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-10-24
och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-08 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Selma Becirbegovic Ledamot
Erik Martin Dahlberg Ledamot
Catharina Ulla Margareta Fridén Ledamot
Marianne Elisabet Nilsson Ledamot
Jeanette Emanuelle E Larsson Suppleant
Kajsa Pontén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ola Trané Extern revisor BoRevision
Anna Nystrom Ordinarie Intern

Valberedning
Micael Larsson
Mariette Veideskog Sammankallande

S
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Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kolonnen 3 1982 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 1940.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 136 m2, varav 2 226 m2 utgor lagenhetsyta och 910 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Affar for forsaljning av 700 m? 31 mars 2020

presentartiklar, sidenklader,

husgerad, livsmedel & liknande

Affar for forsaljning av fardiglagad 22 m?
mat

Bageri 72 m?
Kontorslokal 25 m?
Tobakskiosk 26 m2
Frisersalong 40 m?

31 december 2017

1 januari 2020

1 september 2020
15 februari 2020
28 mars 2021

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Radonmatning 2019
Energideklaration 2019
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Osterakers Bostadsrattsforvaltning
Teknisk forvaltning FT Drift

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2103713 1385228
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1867 868 1897 243
Finansiella intakter 116 127
Minskning kortfristiga fordringar 0 35242
Kapitaltillskott 2174 481 210 000
Okning av kortfristiga skulder 61954 0
4104 419 2142613
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1567 348 1246 688
Finansiella kostnader 139 158 168 875
Okning av materiella anlaggningstillgangar 2 566 626 0
Okning av kortfristiga fordringar 5447 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 8 565
4278 579 1424128
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1929 553 2103713
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -174 160 718 485

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 3% Periodiskt

7% underhall
£ 15%

Avskriv- _
ningar
o)
Arsavgifter 2
48% Hyror
52% Taxebundna
kostnader

22%

Ovrig drift _/ Fastighets-
27% avgift
6%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.ﬂ/

Sida 3 av 14



Vasentliga handelser under rdkenskapsadret
En obligatorisk ventilationskontroll har utforts.

Foreningen har blivit medlemmar i Storningsjouren.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlatelser under é&ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 53 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgéaende medlemmar: 5 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 51 st

Flerarsoversikt

Brf Kolonnen 3
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 434 434 426 424
Hyror/m?2 hyresrattsyta 887 915 915 910
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 565 4 565 4 565 4 857
Elkostnad/m? totalyta 13 12 10 10
Varmekostnad/m? totalyta 107 93 99 102
Vattenkostnad/m? totalyta 15 16 13 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 44 54 69 99
Soliditet (%) 51 46 45 43
Resultat efter finansiella poster (tkr) -266 80 210 -322
Nettoomsattning (tkr) 1867 1895 1892 1 886
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 226 m? bostader och 910 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5277 883 0 0 5277 883
Upplatelseavgifter 3948 850 0 0 3948 850
Kapitaltillskott 2 384 481 2174 481 0 210 000
Fond for yttre underhall 657 266 10413 170 874 475 979
S:a bundet eget kapital 12 268 480 2184 894 170 874 9912712
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1614 645 -10 413 -90 733 -1513 498
Arets resultat -265 855 -265 855 -80 141 80 141
S:a ansamlad forlust -1 880 500 -276 268 -170 874 -1433 358
S:a eget kapital 10 387 980 1908 626 0 8479 354
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning overfors

-265 855
-1 604 232
-10413

-1 880 500

-570 837
330 163

-2121174
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Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1 866 686 1894615
Ovriga rorelseintakter Not 3 1183 2628
Summa rorelseintakter 1867 869 1897 243
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 330083 -967 712
Ovriga externa kostnader Not 5 -155 879 -164 470
Personalkostnader Not 6 -81 387 -114 505
Avskrivning av materiella Not 7 -427 333 -401 667
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1994 681 -1 648 355
RORELSERESULTAT -126 813 248 889
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 116 127
Rantekostnader och liknande resultatposter -139 158 -168 875
Summa finansiella poster -139 042 -168 748
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -265 855 80 141
ARETS RESULTAT -265 855 80 141
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 18 433 459 16 294 166
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 433 459 16 294 166
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 433 459 16 294 166

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8375 2 957

Ovriga fordringar Not 10 14 058 14 029

Summa kortfristiga fordringar 22433 16 986

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1929553 2103713

Summa kassa och bank 1929 553 2103713

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1951 986 2120699

SUMMA TILLGANGAR 20 385 445 18 414 865 .
i
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9226733 9226733
Kapitaltillskott 2 384 481 210 000
Fond for yttre underhall Not 11 657 266 475 979
Summa bundet eget kapital 12 268 480 9912712
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 614 645 -1 513498
Arets resultat -265 855 80 141
Summa fritt eget kapital -1 880 500 -1433 358
SUMMA EGET KAPITAL 10 387 980 8479 354
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 9 400 000 9 400 000
Summa langfristiga skulder 9 400 000 9 400 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 87 600 96 705
Skatteskulder 14 152 12178
Ovriga skulder 211963 187 481
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 283 750 239147
intakter

Summa kortfristiga skulder 597 465 535 511
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 385 445 18 414 865
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar tillampades for forsta gangen 2016, vilket
kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
foregaende rakenskapsaret.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20-59 ar 20-59 ar
Varmeanlaggning 10 ar 10 ar
Bredband 20 ar 20 ar
Markanlaggning 25 ar 25 ar
Balkonger 50 ar -
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 894 353 894 313
Hyror bostader 178 033 178 032
Hyror lokaler momspliktiga 777 546 801 630
Hyror lokaler 10 6215
Varmeintakter 5205 6 587
Overlatelse/pantsattning 11 596 7 848
Oresutjamning -58 -10
1 866 685 1894615
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 1183 2628
1183 2628
@
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 38 437 33586
Fastighetsskotsel bestallning 9 459 19 341
Fastighetsskotsel gard entreprenad 21700 17 246
Fastighetsskotsel gard bestallning 5844 18 746
Snoérojning/sandning 4720 14 632
Stadning entreprenad 49 637 39 386
Stadning enligt bestalining 0 598
Mattvatt/Hyrmattor 9794 7 688
Sotning 56 014 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 41 875 0
Hissbesiktning 5831 1398
Myndighetstillsyn 736 0
Gemensamma utrymmen 0 2263
Gard 325 282
Serviceavtal 17 238 17 810
Forbrukningsmateriel 1 600 5580
Brandskydd 0 17 595
263 209 196 150
Reparationer
Fastighet forbattringar 3304 0
Brf Lagenheter 5899 0
Lokaler 0 2902
Tvattstuga 12 392 5269
Sophantering/atervinning 845 0
Kallare 18 860 0
Las 6321 0
Installationer 0 53 866
VS 0 3960
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 836 0
Hiss 15327 -29
Fonster 0 1594
65784 67 562
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 330 163 0
Las 0 68 714
330 163 68 714
Taxebundna kostnader
El 42 166 37 545
Varme 334794 291 141
Vatten 47 894 50768
Sophamtning/renhéllning 46 480 45 371
471334 424 824
Ovriga driftkostnader
Forsakring 47 107 54771
Kabel-TV 30 667 35 844
77 774 90 616
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 121 820 119 846
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1330083 967 712
&r—
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Medlemsinformation 0 3776
Tele- och datakommunikation 4 892 4042
Juridiska atgarder 15 340 0
Revisionsarvode extern revisor 17 335 610
Foreningskostnader 32614 21007
Forvaltningsarvode 43 080 51763
Forvaltningsarvoden 6vriga 14 543 18 890
Administration 22 561 6200
Konsultarvode 0 52 982
Tidningar facklitteratur 313 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5200 5200
155 879 164 470
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 63 000 88 200
Sociala kostnader 18 387 26 305
81 387 114 505
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 34710 34710
Forbattringar 370 635 344 969
Markanlaggning 21988 21988
427 333 401 667
el
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 20570678 20 265 875
Omklassificering 0 304 803
Nyanskaffningar 2 566 626 0
Utgaende anskaffningsvarde 23 137 304 20 570 678
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4.276 512 -3833273
Arets avskrivningar enligt plan -427 333 -401 667
Omklassificering 0 -41 572
Utgaende avskrivning enligt plan -4 703 845 -4 276 512
Planenligt restvarde vid arets slut 18 433 459 16 294 166
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1 800 000 1 800 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 191 000 23191 000
Taxeringsvarde mark 34 268 000 34 268 000
57 459 000 57 459 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 50 800 000 50 800 000
Lokaler 6 659 000 6 659 000
57 459 000 57 459 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 169 877 474 680
Nyanskaffningar 0 0
Omklassificering 0 -304 803
Utgaende anskaffningsvarde 169 877 169 877
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -169 877 -211 449
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Omklassificering 0 41572
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -169 877 -169 877
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 14 058 14 029
14 058
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 475 979 235 056
Reservering enligt stadgar 10413 10413
Reservering enligt stammobeslut 239 587 250 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -68 713 -19 490
Vid arets slut 657 266 475 979
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,250 % 2 000 000 2 000 000 2018-01-02
Handelsbanken 1,470 % 2 000 000 2 000 000 2021-12-01
Handelsbanken 1,350 % 1 400 000 1400 000 2018-03-05
Swedbank 1,550 % 2 000 000 2 000 000 2018-10-25
Swedbank 1,730 % 2 000 000 2 000 000 2019-10-25
Summa skulder till kreditinstitut 9 400 000 9 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
9 400 000 9 400 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 400 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 10 600 000 10 600 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 63 000 63 000
Sociala avgifter 19 795 19 795
Ranta 13 189 9551
Avgifter och hyror 187 766 146 801
283 750 239 147
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Extra foreningsstamma halls den 1 mars 2018 angaende eventuell forandring av
verksamhet i den lokal som idag drivs som bageri/‘
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den &/ ( 2018

{ilua mu‘mm A=

Selma Becirbegovic Erik Martin Dahlberg
Ledamot Ledamot

Il hhon ‘ @w’o)uwed/ i(/WGV\

Catharina Ulla Margareta Fridén Marianne Elisabet Nilsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den \/ /J 2018

Anna Nystrom
Intern revisor

Ola Trané
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kolonnen 3, org.nr. 716417-9132

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Kolonnen 3 for
ar2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten

Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisor fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bed6émer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuell betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

A



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kolonnen 3 for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar frenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Stockholm den

Ola Trané
BoRevision AB

Anna Nystrom
Fortroendevald revisor
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Budget
BUDGET Budget 2018 utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 894 000 894 353 831000
Hyror bostader 178 000 178 033 178 000
Hyror lokaler momspliktiga 774 000 777 546 807 500
Hyror lokaler 0 10 0
Vatten-/varmeintakter 0 0 12 000
Varmeintakter 5000 5205 6 500
Overlatelse/pantsattning 0 11596 9000
Oresutjgmning 0 -58 0
Ovriga intakter 0 1183 2 000
1851000 1867 868 1846 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -39 500 -38 437 -37 500
Fastighetsskotsel bestéllning -20 000 -9 459 -6 000
Fastighetsskodtsel gard entreprenad -22 500 -21 700 -18 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -10 000 -5 844 -6 000
Snoérdjning/sandning -15 000 -4720 -10 000
Stadning entreprenad -51 000 -49 637 -48 500
Stadning enligt bestalining -1 000 0 0
Mattvatt/Hyrmattor -10 000 -9794 -4 000
Sotning 0 -56 014 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -41 875 0
Hissbesiktning -2 000 -5 831 0
Myndighetstillsyn 0 -736 0
Gard 0 -325 0
Serviceavtal -18 000 -17 238 -17 000
Forbrukningsmateriel -4 000 -1 600 -3 000
-193 000 -263 209 -150 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -70 000 -3304 -65 000
Brf Lagenheter 0 -5 899 0
Tvattstuga 0 -12 392 0
Sophantering/atervinning 0 -845 0
Kallare 0 -18 860 0
Las 0 -6 321 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -2 836 0
Hiss 0 -15 327 0
-70 000 -65 784 -65 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -125 000
Hyreslagenheter 0 -330 163 0
Fasad -1 750 000 0 0
Fonster -625 000 0 0
-2 375 000 -330 163 -125 000
Taxebundna kostnader
El -42 000 -42 166 -37 000
Varme -344 500 -334 794 -334 000
Vatten -50 000 -47 894 -47 000
Sophamtning/renhalining -45 000 -46 480 -42 000
-481 500 -471 334 -460 000
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Ovriga driftskostnader

Brf Kolonnen 3
716417-9132

Forsakring -48 000 -47 107 -41 000
Kabel-TV -31 500 -30 667 -29 000
-79 500 -77 774 -70 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -123 500 -121 820 -195 500
-123 500 -121 820 -195 500
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation 0 0 -4 000
Tele- och datakommunikation -4 500 -4 892 -3 500
Juridiska atgarder 0 -15 340 0
Revisionsarvode extern revisor -18 000 -17 335 -17 500
Foreningskostnader -33 000 -32614 -21 000
Forvaltningsarvode -44.000 -43 080 -42 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -13 000 -14 543 -13 000
Administration -13 000 -22 561 -6 000
Tidningar facklitteratur 0 -313 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 -5200 -5 300
-125 500 -155 879 -112 300
Personalkostnader
Styrelsearvode -63 000 -49 000 -63 000
Revisionsarvode arvoderad 0 -9334 -4 500
Ovriga arvoden 0 -4 666 0
Arbetsgivaravgifter -20 000 -18 387 -20 000
-83 000 -81 387 -87 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -34700 -34710 -34700
Forbattringar -330 000 -370 497 -330 000
Markanlaggning -22 000 -21 988 -22 000
Inventarier -15 500 0 -15 500
-402 200 -427 195 -402 200
SA RORELSENS KOSTNADER -3 933200 -1994 543 -1 667 500
RORELSERESULTAT -2 082 200 -126 675 178 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 110 0
Skatterdnta ej skattepliktig 0 6 0
Lanerantor -151 500 -138 900 -142 500
Rantekostnader skattekonto 0 -258 0
-151 500 -139 042 -142 500
RESULTAT -2233700 -265 717 36 000
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